UCHWALA NR XI11/81/12
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 28 czerwca 2012 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki
na lata 2012-2016"’

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271) oraz art. 21 ust.1
pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata
2012-2016"’ w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 11/14/2002 Rady Gminy Dubeninki z dnia 20 grudnia 2002 r. w sprawie przyjecia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata 2003-2007.”

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubeninki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Krahel
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XIII/81/12
Rady Gminy Dubeninki

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata 2012-2016.

,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata 2012-2016”,
zwanym w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wtadz samorzadowych w zakresie
polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;j.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki opracowany jest na
piec lat i obejmuje ponizej wymienione elementy:

1. Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

I. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w peszczegolnych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostale lokale.

Gmina Dubeninki zalicza si¢ do mniejszych gmin w Polsce zarowno pod wzgledem zaludnienia jak i
powierzchni. Na terenie gminy zamieszkuje 3300 osob. Stan techniczny budynkéw jest $redni. Lokale
mieszkalne znajduja sie w wigkszosci w budynkach starych, wybudowanych przed rokiem 1945. Zestawienie
posiadanych budynkow w zaleznosci od roku budowy przedstawia tabela nr 1.

Tabelanrl

Rok budowy Il0$¢ budynkéw Il0$¢ mieszkan
do 1945 roku 18 72
1974 — 1988 3 15
Razem 21 87

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) ilo$¢ mieszkan nalezacych do zasobow Gminy Dubeninki - 87 lokali mieszkalnych,
2" powierzchnia mieszkan — 4272,61 m?, érednia powierzchnia jednego lokalu mieszkalnego wynosi 49,11 m?
3) stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabelanr 2
Liczba Stan techniczny
budynkow -
mieszkalnych Dobry % udziatu Sredni % udziatu 7ty % udzialu
21 1 4,76 20 95,24 0 0

4)  wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy przedstawia tabela nr 3.
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Tabelanr 3

Lp. Rodzaj.e mies zkafy ze wzgl‘qdl% na [lo$¢ mieszkan %
polozenie i stan wyposazenia
1 Mieszkania z tazienka 14 16,09
2 Mieszkania z centralnym ogrzewaniem 9 10,34
3 Mieszkania z centralnie podgrzang ciepta 0 0,00
woda

Potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw Gminy Dubeninki do roku 2016 szacowa¢ mozna nha podstawie
ilosci wnioskow 0d osob ubiegajacych si¢ 0 przydziat lokali na przestrzeni ostatnich lat. Ilo§¢ wnioskoéw 0

przydziat lokali wynosi srednio trzy wnioski rocznie.

Mozliwosci gminy w zakresie zapewnienia potrzeb mieszkancow szacuje si¢ W ilosci jednego lokalu

rocznie.

Prognoze dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych w latach 2012 — 2016

przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Wyszczegdlni

: 2012
enie

2013

2014

2015

2016

Ilo$¢ lokali
gminnych

Socja
Ine

Pozost
ale

Socja
Ine

Pozost
ale

Socja
Ine

Pozost
ale

Socja
Ine

Pozost
ale

Socja
Ine

Pozost
ale

68

67

67

66

65

70

69

69

69

69

Lokale
gminne do 2 2 2 2 2
remontu

Lokale
gminne nowo 0 0 0 0 0
wybudowane

Przekwalifiko
wanie funkcji
lokalu ze
wzgledu na
warto$¢
uzytkowa

1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow,
szczegolnie tak zwanej starej substancji mieszkaniowej wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow
mieszkaniowych w okoto 1/4 ogodlnego zasobu, a w szczegolnosci:

a) naprawe pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych, kominow,

b) naprawg instalacji elektrycznej, czgSciowa wymiana i naprawa stolarki drzwiowe;j i okiennej,
c) malowanie klatek schodowych,

d) odnowienie i naprawa elewacji budynkow.

2. W latach 2012-2016 planuje si¢ wykona¢ modernizacj¢ 6 lokali mieszkalnych. Ze wzgledna obnizona
warto$¢ uzytkowa lokali przewiduje si¢ przekwalifikowanie trzech lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

3. Plan remontéw w latach 2012-2016 bedzie realizowany w oparciu o $rodki zaplanowane w budzecie
gminy.
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III1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1.

Gmina Dubeninki w latach 2012-2016 bedzie kontynuowac sprzedaz lokali komunalnych. Sprzedaz
realizowana jest i bedzie w oparciu o dogodne warunki wykupu mieszkan okreslone w uchwale Nr
111/10/10 Rady Gminy Dubeninki z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie udzielania bonifikaty przy sprzedazy

bezprzetargowej lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Dubeninki.
2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 5.

Tabelanr5
2012 2013 2014 2015 2016
Planowana
1lo$¢ mieszkan 2 3 3 4 4
do sprzedazy

Lacznie w latach 2012-2016 planuje si¢ sprzedaz 16 lokali mieszkalnych.

3.

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilo$ci zlozonych wnioskow przez
najemcow o wykup lokali.

IV. Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Wojt Gminy Dubeninki w oparciu
wedtug zasad okreslonych ponizej.
2. Czynsz obejmuje:
a) podatek od nieruchomosci,
b) koszty administrowania,
c) koszty konserwacji i ubezpieczenia budynku,
d) Kkoszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania.
3. Najemcy oprocz czynszu sg zobowigzani do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania:
a) za energi¢ elektrycznag,
b) za wode,
c) zaodbior nieczystosci statych i ptynnych.
4. Stawka bazowa czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni lokalu bedzie zroznicowana w zaleznosci od
standardu oraz urzadzenia mieszkania.
Przewiduje si¢ nastgpujace zroznicowanie oplat:
Czynniki  obnizajace | % na minus Czynniki % na plus
stawke bazowa podwyzszajace stawke
bazowa
Brak w lokalu FOkal WYP osazony w
. . . 20 instalacj¢ centralnego 20
instalacji wodnej .
ogrzewania
Brak w lokalu Centralnie podgrzana
instalacji 20 10
: - woda
kanalizacyjnej
Lazienka w lokalu 10
5. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujgcych si¢
w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen shuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkonow, tarasow, loggii, antresol, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, strychéw oraz komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.
6. Podwyzszenie czynszu planuje si¢ dokonywaé nie czegSciej niz co dwanascie miesiecy.
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V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu Gminy Dubeninki.

1. Lokale mieszkalne i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dubeninki zarzadzane sa
przez Wojta Gminy Dubeninki.
Przewiduje sig, ze w miare sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych zarzad nad tymi budynkami beda
przejmowac wspolnoty mieszkaniowe.

2. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy bezwzglednie przestrzegaé nastepujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) przygotowaé projekty rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu w
szczegodlnosci poprzez:

a) coroczne przygotowywanie szczegblowych programow remontowych,

b) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie same zabezpieczy¢
elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

C) proponowaé zamiane lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i
powierzchni mieszkan,

d) wyremontowac i przekwalifikowac¢ 3 lokale mieszkalne z przeznaczeniem na lokale socjalne,

2) zwigkszenie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastgpujgcych Srodkow
zaradczych:

a) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych,
b) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
C) proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji,

3) kontynuowanie polityki w celu petnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcéw, badz po oproéznieniu
sprzedaz w drodze przetargu,

4) analizowa¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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