UCHWALA NR XIV/88/12
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Pobledzie
polozonej w obrebie geodezyjnym Skajzgiry w Gminie Dubeninki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887), art.20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22012 r. poz. 647) oraz
Uchwaly Nr XVIII/110/09 Rady Gminy Dubeninki z dnia 29 wrzesnia 2009r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Pobledzie potozonej
w obrebie geodezyjnym Skajzgiry, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 2 nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dubeninki ”
uchwalonym uchwatg Rady Gminy Dubeninki Nr IX/51/11 z dnia 10 listopada 2011r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Pobtedzie potozonej
w obrebie geodezyjnym Skajzgiry w Gminie Dubeninki, zwany dalej planem.

3. Granicami planu objeto teren przedstawiony na rysunku planu o tacznej powierzchni ok. 26,5 ha.
§ 2. Plan sktada si¢ z nast¢pujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) Ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) Rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1;

3) Zatacznika Nr 2 zawierajacego rozstrzygniecia o sposobie:
a) rozpatrzenia uwag do projektu planu,

b) realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest::

1) Ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony zzachowaniem warunkow
okreslonych przepisami odrebnymi;

2) Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;

3) Uwzglednienie zadan publicznych, w szczegodlnosci wynikajacych zuzbrojenia terenow i komunikacji
publicznej;

4) Ograniczenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) Rysunek planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik do
niniejszej uchwaty;

2) Przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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3) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi; gtowny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne
funkcje;

4) Przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore jest dopuszczone na danym terenie;

5) Funkcja uzupekliajgca — obiekty budowlane wraz z infrastruktura techniczna, ktére uzupelniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe dopuszczone w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty;

6) Dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa (sktadajaca si¢ z jednej lub wiecej dzialek gruntu) stanowigca
integralng cze$¢ przestrzenna, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych;

7) Udzial powierzchni zabudowy — wyrazony procentowo maksymalny stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektoéw budowlanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej lub obszaru wyznaczonego
w planie, ktora pozostaje niezabudowana, nie stanowi nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg
roslinno$cia np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki, powierzchniowe zbiorniki wodne;

9) Udzial powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢, wyrazony procentowo, minimalny
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

10) Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

11) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana frontowa lub zwigzane
z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: elementy
podziemne, podesty, zejécia izjazdy do piwnic igarazy, balkonow, wykuszy, okapow, elementow matlej
architektury oraz uzbrojenia terenu;

12) Wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu przyjetej w najnizszym punkcie
elewacji frontowej do kalenicy budynku, nie dotyczy obiektéw i urzadzen uzbrojenia terenu;

13) Szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ budynku od strony frontu dziatki budowlanej;

14) Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej i wysokos$¢ kalenicy — wysokosci mierzone od najnizszej
projektowanej rzednej terenu przyjetej na elewacji frontowej budynku;

15) Front dzialki budowlanej — cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na
dziatke;

16) Zabudowa zagrodowa — zespot budynkow obejmujacy: wiejski dom mieszkalny i obiekty budowlane stuzace
gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej np. budynki gospodarcze i inwentarskie, wiaty i garaze na
maszyny rolnicze, potozone w obrebie jednego podworza;

17) Zabudowa letniskowa — budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego;

18) Zabudowa rezydencjonalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o powierzchni zabudowy powyzej
200m2, o podwyzszonych standardach wykonczenia budynkéw w otoczeniu bogatego zagospodarowania
ogrodowego realizowana na dziatkach o powierzchni min. 3000m?;

19) Zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa — budynek pensjonatowy przeznaczony do okresowego pobytu
ludzi z mozliwoscia wydawania calodziennych positkow dla gosci, posiadajacy co najmniej 7 pokoi na
wynajem wraz z mieszkaniem wtasciciela budynku;

20) Male obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej — pergole, altany, wiaty grillowe, zadaszone siedziska;

21) Przedsiewziecie mogace znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko - zamierzenie budowlane lub inna
ingerencja w srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystywania terenu, w tym
rowniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialtywania na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

22) Uslugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ prowadzona w odrebnych budynkach, lub w lokalach wbudowanych
w budynki, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
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oddzialywa¢ na Srodowisko, nie powodujaca przekraczania standardéw jako$ci §rodowiska oraz ucigzliwos$ci
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

23) Las - grunty o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryte roslinnoscia le$ng: drzewami, krzewami oraz
runem lesnym — lub przejsciowo jej pozbawione.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu s3:
1) Granice opracowania planu;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem cyfrowo — literowym,;

3) Granice strefy ochronne;j jeziora Pobledzie;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na rysunkach planu majace charakter informacyjny:
1) Przebieg istniejgcej i projektowanej infrastruktury techniczne;j;
2) Lokalizacja stanowisk archeologicznych oraz granice obszaru stanowiska archeologicznego.
3. Ustala sig, ze:
1) Granice opracowania planu stanowig rownocze$nie lini¢ rozgraniczajacg terendw;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli nie biegng
po istniejacych granicach geodezyjnych, mogg ulec przesuni¢ciu do 2m w kazdg strone, bez konieczno$ci
zmiany planu;

3) Linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu — zasady podziatu na dziatki budowlane — wskazuja
mozliwo$¢ oraz zasade podziatu na dziatki budowlane inie sa obligatoryjne; zasady dopuszczalnych zmian
podziatu na dziatki budowlane okre$la si¢ w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

4) Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslaja ich orientacyjny
przebieg — do uscislenia na etapie projektow budowlanych;

5) Pojecia 1 okreslenia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 4 nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) MND - tereny zabudowy rezydencjonalne;j;
2) MP — teren zabudowy pensjonatowo-mieszkaniowej;
3) ML - teren zabudowy letniskowe;j;
4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
5) UT — teren ushlug turystyczno-wypoczynkowych;
6) R — tereny rolnicze;
7) ZL - tereny lasow;
8) Zd — teren zadrzewien i zakrzewien;
9) WS — teren wod powierzchniowych — jezioro Pobtedzie;
10) KD - teren drogi publicznej;
11) KDW — tereny drog wewnetrznych;
12) CP — teren ciggu pieszego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust.4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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6. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania niezbgdnych do
petnienia ustalonej funkcji. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupeliajacych dla przeznaczenia
podstawowego, zgodnie zzasadami okre§lonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, pod warunkiem nie
powodowania zmiany charakteru zagospodarowania podstawowego.

7. Stosownie do art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie okresla sie:

1) Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

2) Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe
oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

3) Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektdow budowlanych, ktore nie sg SciSle zwigzane lub koliduja
z planowang podstawowg funkcjg terenu;

2) Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla kazdego z wydzielonych terenéw zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

3) Utworzenie czytelnego ukladu komunikacyjnego dréog oraz funkcji poszczegdlnych terendw zgodnie
z okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

2. W projektach budowlanych nalezy uwzgledniaé:

1) Zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu dla obszarow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, zapisanymi w ustaleniach szczegotowych;

2) Ustalenia ogolne podane w §6, § 7, §8, §10, §, 11, §13, §14, §15 niniejszej Uchwaly
3) Przepisy odrg¢bne.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:

1) W stosunku do realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko wymagane jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, w tym ewentualnego sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej i podnoszenie jej jakosci poprzez wilasciwg regulacje stosunkow
wodnych, zwigkszenie naturalnego nawozenia i systematyczna eliminacj¢ chemicznych $§rodkéw ochrony roslin
na terenach chronionych inarazonych na skazenie wod; prowadzenie dziatan na rzecz wdrozenia i rozwoju
rolnictwa ekologicznego;

3) Zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla ludzi i §rodowiska.
2. W celu minimalizacji wplywu zainwestowania osadniczego na $rodowisko ustala sig:

1) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz ochrony
srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z prowadzonej gospodarki rolnej;

2) Maksymalne ograniczenie rozmiarow placow budoéw w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej warstwy
litosfery w trakcie prac budowlanych;

3) Projekty budynkéw nalezy dostosowac do istniejacego uksztaltowania terenu;

4) Nakaz zdjecia aktywne] biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopoéw budowlanych i wykorzystanie jej
do ksztaltowania terenow zieleni;

5) Nakaz ochrony atmosfery poprzez stosowanie paliw ekologicznych w procesach grzewczych i gospodarczych;

6) Dla terenu objetego planem ustala si¢ dopuszczalne natgzenia halasu 50dB w porze dziennej i 40dB w porze
nocnej;

7) Obowigzek ochrony terenéw zmeliorowanych poprzez dokonanie odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen i systemoéw melioracyjnych umozliwiajacych ich prawidtowe funkcjonowanie
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3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony przyrody:

1) Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Rominckiej
oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Romickiej, w ktorym obowigzuja zakazy dotyczace ochrony
wartosci przyrodniczych podane w §11 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) Jezioro eutroficzne — Pobledzie projektowany uzytek ekologiczny, dla ktorego obowiazuja ustalenia podane
w §11 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) W pasie 100m od linii brzegu jeziora zabrania sig:
a) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych — zgodnie z §10 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty,
b) stosowania chemicznych §rodkow ochrony roslin I 1 II klasy toksycznos$ci oraz srodkéw chwastobdjczych,

¢) niszczenia lub uszkadzania brzegow wod powierzchniowych itworzacych brzeg wody budowli, murow
niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntéw pod srodladowymi wodami powierzchniowymi,

d) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wptywajacej szkodliwie na srodowisko lub powodujacej degradacje
waloréw krajobrazowych,

e) grodzenia nieruchomosci przylegltych do wod w odlegto$ci mniejszej niz 1,50m od linii brzegowe;j, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren;

4) Ochroneg istniejacych terenéw le$nych iinnej zieleni drzewiaste] poprzez ograniczenie wycinki drzew do
niezbednego minimum wynikajacego z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych;

5) Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkéw zycia zostaty okreslone poprzez
zasady zagospodarowania terenu, w tym udzial powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
1) Architektura budynkow winna by¢ zharmonizowana z naturalng konfiguracja terenu;

2) Nakaz stosowania ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw zawartych w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

3) Zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych tworéw przyrody (zadrzewienia, krzewy, gtazy);
4) Zachowanie naturalnej konfiguracji terenu i zieleni towarzyszacej.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. W granicach opracowania planu wystepuja zabytki wpisane do wojewddzkiej igminnej ewidencji
zabytkow.
2. Ustala si¢ ochrone konserwatorska nastepujacych stanowisk archeologicznych, zgodnie z Archeologicznym

Zdjeciem Polski AZP , znajdujacych si¢ w ewidencji Warminsko-Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

1) stanowisko 6 (AZP 13-82/1) — grodzisko okres rzymski — wczesne sredniowiecze;

2) stanowisko 7 (AZP 13-82/10) - osada podgrodowa okres rzymski — okres wedrowek ludéw, §lad osadnictwa
wczesne $redniowiecze;

3) stanowisko 8 (AZP 13-82/11) — $lad osadnictwa okres nowozytny.
3. W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢:

1) Na obszarze grodziska Skajzgiry, stanowisko 6 (AZP 13-82/1) i osady przygrodowej Skajzgiry stanowisko
7 (AZP 13-82/10) zakazuje si¢ prac ziemnych a inne prace nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Warminsko-
Mazurskim Konserwatorem Zabytkows;

2) Na obszarze stanowiska nr 8 Skajzgiry (AZP 13-82/11 prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi
sondazowymi badaniami archeologicznymi, na ktére nalezy wuzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Ich wyniki pozwolg na zajecie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania
terenu.
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4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) Wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) Zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) Niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Etku lub wojta
gminy.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi istniejaca droga publiczna;

2) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw przestrzeni publicznych, wtym nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenie w zagospodarowaniu terenéw okre§lono w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
1) Zabudowa rezydencjonalna - 3000m?;
2) Zabudowa letniskowa - 1500m?;
3) Zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa — 3000m?;
4) Zabudowa zagrodowa - 3000m?.
2. Ustala si¢ nastepujace udziaty powierzchni zabudowy:
1) Zabudowa rezydencjonalna — 10%;
2) Zabudowa letniskowa — 15%;
3) Zabudowa pensjonatowo-mieszkalna — 20%;
4) Zabudowa zagrodowa — 20%.
3. Ustala si¢ nastgpujace udziaty powierzchni biologicznie czynnej:
1) Zabudowa rezydencjonalna — 80%;
2) Zabudowa letniskowa — 80%;
3) Zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa — 70%;
4) Zabudowa zagrodowa — 75%.
4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) Zabudowa jednorodzinna — 0,2;
2) Zabudowa letniskowa — 0,2;
3) Zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa — 0,3;
4) Zabudowa zagrodowa — 0,2.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow o funkcji podstawowej przyjmuje si¢ od linii
rozgraniczajacych drog w odlegtosciach podanych w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaty ina rysunku
planu.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Rominckiej, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia Nr 30 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23
kwietnia 2008r. (Dz.Urz.Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 70, poz.1346 z p6zn. zmianami), na ktorych ustala si¢
nastepujace zakazy:
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1) Zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) Realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska;

3) Likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) Wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roélin i zwierzat a takze mineratow;

5) Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) Dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona przyrody Ilub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka;

7) Likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno-btotnych;

8) Lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolne;j,
lesnej lub rybackiej. Powyzszy zakaz nie dotyczy ogolnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych.

2. Jezioro Pobledzie objgte jest strefa ciszy, w ktorej obowigzuje zakaz uzywania jednostek plywajacych
z silnikami spalinowymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:
1) W budynkach mieszkalnych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II wykonane przez ich uzytkownikow

2) Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé je do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

3) Stacje transformatorowe dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego:

4) Uktad projektowanych i modernizowanych drég powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgca ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.
5. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Istniejgca 1projektowana komunikacja winna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej;

2) Tereny zabudowane winny by¢ wyposazone w odpowiednig ilos¢ hydrantéw dla celow, przeciwpozarowych,
oddalonych od siebie o okoto 150 m;

3) W nowoprojektowanych, rozbudowywanych imodernizowanych obiektach nalezy przewidzie¢ pokrycia
dachow spetniajace warunki bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych przez jednego inwestora oraz inny podziat na dziatki budowlane
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi przy zastrzezeniu ze: kazda z wydzielonych
dziatek bedzie posiadata dostgp do drogi publicznej, powierzchnia dzialek bedzie posiadata minimalng
powierzchni¢ zgodna z ustaleniami § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.;

2) Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podzialu nieruchomosci.
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§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W stumetrowej strefie ochronnej jeziora Pobtedzie, wyznaczonej na rysunku planu granicg strefy ochronnej,
zabrania si¢:

1) Wznoszenia wszelkich trwatych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Przedmiotowy zakaz nie dotyczy
ogolnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych;

2) Niszczenia lub uszkadzania brzegow wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody, budowli lub murow
niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntdw pod $rédladowymi wodami powierzchniowymi;
3) Stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin I 1 II klasy toksycznos$ci oraz srodkow chwastobojczych;

4) Prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wplywajacej szkodliwie na srodowisko lub powodujacej degradacje
waloréw krajobrazowych;

5) Grodzenia nieruchomosci przylegltych do jeziora w odlegto$ci mniejszej niz 1,50m od linii brzegowej jeziora,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) Pobor wody do potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych z projektowanej lokalnej sieci wodociagowe;;

2) Projektowane rurociagi wodociggowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach do
nich przylegtych. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na gruntach prywatnych;

3) Do czasu realizacji pelnego uzbrojenia w sie¢ wodociggowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych studni;

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) Docelowo odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych zterenéw zabudowanych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej w Zytkiejmach;

2) W przypadku obszarow nie objetych gminng kanalizacja sieciowg unieszkodliwianie $ciekow nalezy
rozwigzywaé w oparciu o zagrodowe, zbiorcze lub wiejskie oczyszczalnie $ciekéw z odprowadzeniem
oczyszczonych $ciekow do gruntu badz ciekéw powierzchniowych przy spelieniu wymagan ich jakosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) W indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych, zamknigtych zbiornikach
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalniach $ciekOw z wywozem  nieczystoSci  przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewnego oczyszczalni;

4) Gromadzenie plynnych odchoddéw pochodzenia zwierzgcego w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach
dostosowanych do systemow technologicznych utrzymywania zwierzat z zagospodarowaniem gnojowki
i gnojowicy na warunkach podanych w przepisach odrebnych;

3. W zakresie wod opadowych:

1) Ustala si¢, ze wody opadowe zterenéw budowlanych odprowadzane beda do gruntu bezposrednio na
uzytkowanych dzialkach z zastosowaniem ulatwiajacych rozwigzan technicznych np. powierzchni
przepuszczalnych lub terenow zielonych;

2) Wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz do zapewnienia
takiego uksztattowania terenu i zastosowania takich rozwigzan technicznych aby uniemozliwi¢ sptyw wod na
grunty sasiednie;

3) Odprowadzanie $ciekow deszczowych z nawierzchni ciggdéw iterendow komunikacyjnych przewiduje si¢
w oparciu o urzadzenia odwadniajagce w pasach drogowych z odprowadzeniem do lokalnego systemu
melioracyjnego.

4. W zakresie energetyki:
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1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenéow budowlanych realizowa¢ w oparciu o istniejace
i projektowane linie §redniego i niskiego napigcia oraz o istniejace stacje transformatorowe SN/nN (20/0,4
kV);

2) Zaleca si¢, aby wszystkie obiekty byly podiaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaly przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
1 sposobu zagospodarowania;

3) Przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi; dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach objetych granicami planu;

4) W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy dostosowac je do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) Dopuszcza sie¢ przebudowe imodernizacje istniejacych wurzadzen elektroenergetycznych wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Zaopatrzenie w cieplo przewiduje si¢ z wykorzystaniem indywidualnych zrddet ciepla, spehiajacych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) Zaleca si¢ stosowanie kottowni na olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j :

1) Na terenach objetych granicami planu dopuszcza si¢ budowe nowych podziemnych budowli i sieci
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne, terenu zieleni oraz przeznaczonych pod zabudowe;

2) Budowle infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w oparciu o tradycyjne inowe technologie, w tym
budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury §wiattowodowe;.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie dzialek budowlanych, w miejscu
do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow zgodnie z przepisami lokalnymi;

2) Gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) Zaopatrzenie w gaz nalezy pokry¢ ze zbiornikéw gazu propan — butan, dostosowanych do potrzeb odbiorcow;

2) Nalezy przewidzie¢ miejsce w pasie drogowym na lokalizacje sieci gazowej wraz z przylaczami
w perspektywie gazyfikacji tego terenu,

3) W przypadku budowy sieci gazowej nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ umieszczania jej w zbiorowych kanatach
technologicznych.

9. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci nie wymienionych w tek$cie uchwaly pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych i ustalen niniejszego planu.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:
1) Istniejacy uktad komunikacyjny i dotychczasowe jego powigzania z uktadem zewnetrznym;

2) Zaktada si¢ remonty, budowy i przebudowy nawierzchni, zmiany parametrow, lukow i spadkow podtuznych,
zagospodarowanie terendw wzdtuz drég oraz ich uzbrojenie w brakujace elementy infrastruktury techniczne;j;

3) Obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zapewniaja:
a) publiczna droga gminna, oznaczona symbolem 1KD,

b) wewngtrzne drogi, oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW.
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4) Droga publiczna, oznaczona symbolem 1KD, jest ogolnodostgpna, stuzy obstudze komunikacyjnej przylegtych
do nich terenéw zabudowy, dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane. Nowe lub
przebudowywane miejsca zjazdu na droge winne by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacyjnych podano w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Na terenach przewidzianych pod drogi lub ich poszerzenia nie nalezy zaktada¢ upraw wieloletnich.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE OBREBU GEODEZYJNEGO SKAJZGIRY,

§ 17. Ustala sie¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM (1,34ha), 2RM (0,62ha),
o tacznej powierzchni 1,96ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa; Funkcja uzupetniajaca: garaze na samochody osobowe do
dwoch stanowisk wiacznie, urzadzenia wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — szklarnie, ustugi zwigzane zrolnictwem oraz male obiekty shuzgce funkcji
wypoczynkowe;j.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej (1KD) i 5,0m od
linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej (2KDW);

a) budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ dtuzsza kalenica wzdhuz drogi wewnetrznej 2KDW, natomiast obiekty
shuzagce gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej oraz obiekty o funkcji uzupetniajgcej i przeznaczeniu
dopuszczalnym w glebi dzialki,

b) obiekty budowlane nalezy sytuowac¢ w odlegto$ci minimum 12,0m od granicy lasu;

2) Tereny pomi¢dzy drogami a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobng
peniaca jednoczesnie funkcje izolacyjna;

3) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi max.1,50m;

4) W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) Dopuszcza si¢ taczenie oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw ksztalttowania zabudowy:

1) Gabaryty budynkoéw mieszkalnych o charakterze regionalnym i tradycjach lokalnych posiadajacych
nastgpujace cechy:

a) ksztalt budynku horyzontalny, oparty na rzucie prostokata z mozliwoscia dobudowy gankéw, werand,
wiatrolapu, garazu,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego — do 18m,

c) wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokos$ci do 9,0m,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
e) poziom parteru do 50cm przyjety przy wejsciu gtdwnym do budynku,
f) wyeksponowany cokét wytozony materiatami naturalnymi,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami, kat nachylenia gléwnych
potaci dachu 35°-45°,
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h) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe, 1) w budynkach drewnianych
stosowanie szalunku szczytow dachowych uktadanych we wzory: romby, jodly, pajeczyny, promienie,
ozdobne deskowanie pasa podokiennego,

j) drewniane detale architektoniczne takie jak: nadokienniki, ozdobne wegly i ptycinowe okiennice, otwory
drzwiowe akcentowane drewnianymi gzymsami lub listwami,

k) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blacha,

1) kolorystyka budynkéw utrzymana w tonacji kolorow naturalnych, z wykluczeniem bieli ikolorow
kontrastujacych z otoczeniem,

m) zakaz stosowania dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujgcych
z otoczeniem;

2) Obiekty budowlane stuzace gospodarce rolnej winne pod wzgledem uzytych materialow wykonczeniowych
nawigzywac¢ do obiektéw mieszkalnych oraz:

a) powierzchnia zabudowy i wysoko$¢ budynkow winna wynika¢ z potrzeb prowadzonego gospodarstwa
rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, o wysokosci nie przekraczajacej 9,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ - do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 35°-45°,

d) dla budynkow inwentarskich o powierzchni zabudowy powyzej 200m? dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia potaci dachowych, ktory nie moze by¢ jednak mniejszy niz 15

3) Gabaryty zabudowy o funkcji uzupeiniajacej i przeznaczenia dopuszczalnego: jednokondygnacyjne,
o wysokosci kalenicy do 5,0m, dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-
45°.

4. Ustalenia dotyczace komunikac;ji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca parkingowe.
§ 18. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 3ML, o tacznej powierzchni 1,26ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — wiaty, altany, pergole, zadaszone siedziska; o powierzchni zabudowy obiektu do
25m?2 oraz obiekty matej architektury.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej (1KD) i 5,0m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej (2KDW));

2) Budynek rekreacji indywidualnej nalezy realizowa¢ dtuzsza kalenicg wzdluz drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny
wjazd na dzialk¢ budowlana;

3) Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych lub garazowych wbudowanych w budynek przeznaczenia
podstawowego;

5) Zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych czesci dziatek budowlanych zielenig ozdobna petniaca
jednoczesnie funkcje izolacyjna od przylegltych drog;

6) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi max.1,50m,;

7) W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) Dopuszcza si¢ laczenie oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.
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3. Ustalenia dotyczace warunkow ksztattowania zabudowy:
1) Gabaryty budynkéw rekreacji indywidualne;:

a) ksztalt budynku horyzontalny, oparty na rzucie prostokata z mozliwoscia dobudowy gankéw, werand,
tarasow, budynkow gospodarczych lub garazowych,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 17m,

¢) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym
i maksymalnej wysokosci do 8,0m,

d) poziom parteru do 40cm przyjety przy wejsciu gtéwnym do budynku,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu 35°-45°,

f) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

g) materialty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéow tupkiem, gontem, blacha, dachdéwka
ceramiczna,

h) kolorystyka budynkéw utrzymana w tonacji kolorow naturalnych, niekontrastujacych z otoczeniem,

i) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych, kolorystyka pokry¢: odcienie czerwieni,
brazéw;

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 2KDW;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe.

§ 19. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 4MND, o tacznej powierzchni
0,92ha.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa rezydencjonalna. Funkcja uzupehniajgca: wolnostojacy budynek
gospodarczy, garaz lub budynek o funkcjach taczonych, mata architektura ogrodowa (typu altana, wiata
o powierzchni zabudowy do 25,0m?).

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) Budynek mieszkalny nalezy realizowaé¢ diluzsza kalenica wzdluz drogi publicznej z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej (1KD);

2) Budynki funkcji uzupetniajacej nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej;

3) Zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych cze¢sci dziatek budowlanych zielenig ozdobng petniaca
jednoczesnie funkcje izolacyjna od przylegltych drog;

4) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi max.1,50m;

5) W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) Dopuszcza si¢ tgczenie oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace warunkow ksztattowania zabudowy:
1) Gabaryty budynkow przeznaczenia podstawowego:

a) rzut poziomy gtéwnej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy gankéw, werand,
wiatrotapu, tarasu, garazu,

b) budynek podpiwniczony w zaleznosci od potrzeb inwestoréw oraz warunkéw gruntowych, piwnice
wyniesione nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego terenu na linii
elewacji frontowej projektowanego budynku,
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¢) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej do 4,0m,

d) geometria dachu: dach dwu lub wiclospadowy, kat nachylenia gltéownych potaci dachu 35°-45° bez
przesuni¢¢ w pionie ipoziomie, w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, wykusze
nakryte dwuspadowymi daszkami, okna potaciowe,

e) zakaz dachéw mansardowych, niesymetrycznych,

f) pokrycia dachowe — w miar¢ mozliwosci budynkow drewnianych gontem lub widrem, murowanych
materiatem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach ciemnoczerwonym, brazowym
lub grafitowym; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych zniepowlekanej blachy stalowej, w tym
ocynkowanej;

2) budynki funkcji uzupeliajacej winny pod wzgledem architektury iuzytych materiatow nawiazywac do
budynku przeznaczenia podstawowego oraz spetnia¢ warunki:

a) jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ kalenicy do 5,0m,
b) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°.
4. Ustalenia dotyczace komunikac;ji:
1) Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD;
2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miegjsca parkingowe.
§ 20. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem SMP, o tacznej powierzchni 0,64ha.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa. Funkcja uzupelniajgca - wolnostojacy
budynek gospodarczy, garaz lub budynek o funkcjach laczonych, mata architektura uzytkowa (typu wiaty,
zadaszenia, siedziska, stoty na wolnym powietrzu, grille).

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) Budynek przeznaczenia podstawowego nalezy realizowa¢ od strony drogi publicznej zzachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej (1KD);

2) Obiekty funkcji uzupethiajacej nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej;

3) Zgodnie z §11 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaly zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100
m od linii brzegowej jeziora Pobtedzie — zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych czgsci dziatek budowlanych zielenia ozdobna petniaca
jednoczesnie funkcje izolacyjna od przylegltych drog;

5) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi max.1,50m,;

6) W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) Dopuszcza si¢ laczenie oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace warunkow ksztaltowania zabudowy:
1) Gabaryty budynkéw przeznaczenia podstawowego:

a) ksztalt budynku horyzontalny, oparty na rzucie prostokata z mozliwoscia dobudowy gankéw, werand,
wiatrolapu, tarasow,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 30m,

¢) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
mozliwo$¢ podpiwniczenia; maksymalna wysokos¢ $ciany frontowej do 4,0m, maksymalna wysokos¢
kalenicy do 10,0m,

d) geometria dachu: dachy wielo lub dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, kat nachylenia
glownych potaci dachu 35°-45°, dluzsza kalenica dachu skierowana wzdtuz drogi publiczne;j,

e) w przypadku do$wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,
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) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blacha,
g) kolorystyka budynkdéw utrzymana w tonacji koloréw naturalnych, niekontrastujacych z otoczeniem,
h) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych;

i) pokrycia dachowe — w miar¢ mozliwosci budynkéw drewnianych gontem lub widrem, murowanych
materiatem barwionym strukturalnie lub powlekanym fabrycznie w kolorach ciemnoczerwonym, brazowym
lub grafitowym; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych zniepowlekanej blachy stalowej, w tym
ocynkowanej;

2) Budynki funkcji uzupeiniajacej winny pod wzgledem architektury iuzytych materialow nawiazywac¢ do
budynku przeznaczenia podstawowego oraz spetnia¢ warunki:

a) jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ kalenicy do 5,0m,
b) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°.
4. Ustalenia dotyczace komunikac;ji:
1) Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD;
2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe.
§ 21. Ustala si¢ tereny zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 6UT, o facznej powierzchni 0,35ha.

1. Przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyczno-wypoczynkowych obejmujacy plaze trawiastg.
Funkcja uzupehiajgca — pomost, przebieralnie, deszczochrony, sauna, obiekty matej architektury dostosowane do
funkcji wypoczynkowej terenu (typu: stoly, tawy, grill), ostona $mietnikowa, ustgpy ze szczelnym zbiornikiem
sciekow np. typu TOY-TOY.

2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) Dostep komunikacyjny do drogi publicznej (1KD) poprzez ciag pieszy oznaczony symbolem Cp;
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) Na linii brzegowej jeziora Pobtedzie przylegajacej do tego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje pomostu;

4) Zielen towarzyszaca wraz zurzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralng czgs¢
zagospodarowania terenu;

5) Teren polozony w strefie ochronnej jeziora Pobtedzie, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 11 ust. 1 pkt 7;
6) Nalezy uwzgledni¢ lokalizacj¢ obiektow od granicy lasu ze wzgledu na ochrong przeciwpozarowa.

3. Ustalenia dotyczace warunkow ksztaltowania zabudowy:
1) jednego deszczochronu:

a) stosowac¢ tylko konstrukcje drewniane,

b) kolorystyka - naturalne barwy w gamie bragzow i zgaszonych zieleni,

¢) powierzchnia zabudowy — do 20m?,

d) wysoko$¢ catkowita - do 3m,

¢) uktad potaci dachowych — indywidualny,

f) jednorodne pokrycie dachowe pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich deszczochronach;
2) sauny:

a) jednokondygnacyjna z elementéw drewnianych,

b) powierzchnia zabudowy — do 50m?,

c) wysokos¢ catkowita — do 5,0m,

d) uktad potaci dachowych — dwuspadowy,

§ 22. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem 7R.
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1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne obejmujace: uprawy polowe, tereny lak i pastwisk, zielen
$rodpolna, nieuzytki, rowy odwadniajace.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 7 R ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli iurzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania
w obszarze stanowisk archeologicznych wyszczegdlnionych w §8 ust. 3.

§ 23. Ustala si¢ tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem 8ZL.
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych lasow.
2. Ustala si¢ obowigzek trwalego utrzymywania lasu i zapewnienia ciggtosci jego uzytkowania.
§ 24. Ustala si¢ tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem 9Zd.
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zadrzewien i zakrzewien.
2. Ustala si¢ obowigzek zachowania naturalnej grupy zieleni wysokie;j.
3. Zadrzewienia nalezy chroni¢ i pielggnowaé oraz uzupetnia¢ stosujac rodzime gatunki.
§ 25. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 10WS.
1. Przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srdédladowych, jezioro Pobledzie.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — pomost, kapielisko.
3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow.
4. Zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych.
5. Dopuszcza si¢ budowg pomostu o szerokosci min 2,5m i dtugosci do 20m w glab jeziora.
§ 26. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni 1,23ha.
1. Przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna — droga gminna.
2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga lokalna.
3. Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10,0m;
2) Jedna jezdnia szeroko$ci do 6,0m o dwoch pasach ruchu;
3) Dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb lokalizacje zatok postojowych do parkowania rownolegtego do osi
jezdni;
4) Dostepno$¢ do drogi nieograniczona;
5) Dopuszcza si¢ taczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego.

§ 27. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW (0,21ha), 3KDW
(0,18ha), o powierzchni 0,39ha.

1. Przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne.

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: drogi pieszo-jezdne.

3. Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
1) Szeroko$¢ pasa drogowego: minimum 10,0m z mozliwoscia utwardzonej jezdni;
2) Dostepno$¢ do drogi nieograniczona.

§ 28. Ustala si¢ teren ciggu komunikacyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 214Cp, o powierzchni
0,03ha.

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.
2. Parametry i zagospodarowanie terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0m;
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2) nawierzchnia przepuszczalna.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokosc¢
stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci %) dla terenéw zabudowy: zagrodowej (RM), letniskowej (ML), rezydencjonalne;j
(MND), pensjonatowo-mieszkalnej (MP), ustug turystycznych (UT);

2) Stwierdza si¢, ze na pozostalych terenach objetych planem nie bedzie miat wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu, a wigc nie zachodza okoliczno$ci wymagajace naliczenia optaty .

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubeninki.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Krahel

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XIV/88/12
Rady Gminy Dubeninki
z dnia 28 wrzesnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Pobledzie
potozonej w obrebie geodezyjnym Skajzgiry w Gminie Dubeninki Podstawg opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Pobtedzie polozonej w obrebie geodezyjnym Skajzgiry

w Gminie Dubeninki jest Uchwata Nr XVIII/110/09 Rady Gminy Dubeninki z dnia 29 wrze$nia 2009r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci
miejscowosci Pobledzie potozonej w obrgbie geodezyjnym Skajzgiry. Plan sktada si¢ z czgéci tekstowej oraz
graficznej (rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000). Do planu zostaly rowniez sporzadzone:

1.,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Pobledzie potozonej w obrebie geodezyjnym Skajzgiry w Gminie Dubeninki,
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2.,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Pobledzie polozonej w obrebie geodezyjnym Skajzgiry w Gminie Dubeninki - nie podlegajgce
uchwaleniu. Przedmiotowy plan zostal sporzadzony w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania izabudowy przy uwzglednieniu tendencji rozwojowych gminy. Wyznaczone
zostaty tereny zabudowy zagrodowej, letniskowej, rezydencjonalnej, pensjonatowo-mieszkaniowej oraz teren ushug
turystyczno-wypoczynkowych wraz zterenami komunikacyjnymi.  Prace dotyczace planu miejscowego
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2012 r. poz. 647). Ustalenia planu sa zgodne zustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dubeninki". Projekt przedmiotowego planu uzyskal niezb¢dne opinie
i uzgodnienia. Jednocze$nie zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okre$lonej w art.
3ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227 z p6zniejszymi zmianami). Zarowno w czasie wyltozenia projektu m.p.z.p. wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 31.05. do 03.07.2012r. oraz w wyznaczonym terminie do
18.07.2012r. nie wptynety zadne uwagi do projektu planu. W czasie wylozenia projektu m.p.z.p. wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu tj. w dniu 21.06.2012r. w Urzedzie Gminy Dubeninki
przeprowadzono dyskusje publiczng, w czasie ktorej nie zgloszono zastrzezen do projektu planu. W zwigzku
z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwalty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Pobtedzie potozonej w obrebie geodezyjnym Skajzgiry.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI MIEJSCOWOSCI POBLEDZIE POLOZONEJ W OBREBIE GEODEZYJNYM SKAJZGIRY

{
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St6 (AZP 13-82/1)

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XIV/88/12
RADY GMINY DUBENINKI

Z dnia 28 wrzesnia 2012r.

GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY:

0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANLY
O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU - ZASADY PODZIALU DZIALEK
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA OCHRONNA JEZIORA POBLEDZIE

TERENY ZABUDOWY PENSJIONATOWO-MIESZKANIOWA
TERENY ZABUDOWY REZYDENCIONALNE]

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWET

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]

TEREN USLUG TUTRYSTYCZO-WYPOCZYNKOWYCH
TERENY LASOW

TEREN ZADRZEWIEN 1 ZAKRZEWIEN

TERENY ROLNE

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - JEZIORO POBLEDZIE
TEREN DROGI PUBLICZNET

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

CIAG PIESZY

GRANICE 1 OBSZARY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIA STANOWISK ARCHEOLOGICZNY CH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/88/12
Rady Gminy Dubeninki

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Gminy Dubeninki rozstrzyga, co nastgpuje:

-w zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Pobtedzie polozonej w obrebie geodezyjnym Skajzgiry w Gminie Dubeninki, wylozonego do
publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2012 r. poz. 647)

stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Dubeninki:

- budowa ciagdéw komunikacyjnych.

Realizacja powyzszej inwestycji realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy
Dubeninki oraz mozliwo$cig pozyskania srodkow zewnetrznych.
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