UCHWALA NR XVII/116/13
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 28 marca 2013 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki
na lata 2013-2017”’

Na podstawie art. 21 ust.l pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki na lata
2013-2017*” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubeninki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Krahel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/116/13
Rady Gminy Dubeninki

z dnia 28 marca 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DUBENINKI NA LATA 2013 - 2017

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dubeninki obejmuje 5 kolejnych lat
2013-2017.

§ 2. Program wymieniony w § 1 oparty jest o przepisy przewidziane w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego, zwane dalej w niniejszej uchwale ,,przepisami
ustawy".

§ 3. 1. Pojecia lokalu, lokalu socjalnego, lokalu zamiennego, powierzchni uzytkowej lokalu oraz
mieszkaniowego zasobu gminy okreslajg przepisy ustawy.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecie ,,rodziny" dotyczy rowniez osoby samotnej ubiegajacej si¢ o najem
mieszkania.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o zasobie gminy rozumie si¢ przez to mieszkaniowy zasob Gminy Dubeninki.
Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE L OKALE MIESZKALNE

Mieszkaniowy zasob gminy Dubeninki - stan istniejacy irealizacja zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
w latach minionych: Zaséb mieszkaniowy gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminna, a takze
pozostajace w samoistnym jej posiadaniu . Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych gminy Dubeninki stanowi
87 mieszkan w 21 budynkach. W budynkach tych znajduje si¢ 14 lokali prywatnych.

Omowione powyzej budynki z zasobami komunalnymi to przede wszystkim stara przedwojenna substancja
o bardzo duzych potrzebach remontowych. Okoto 15% stanowia budynki wybudowane po 1945 roku,
wymagajace rowniez znacznych naktadow.

Gmina Dubeninki zalicza si¢ do mniejszych gmin w Polsce zarowno pod wzgledem zaludnienia jak
i powierzchni. Stan techniczny budynkéw jest $redni. Lokale mieszkalne znajduja sie w wigkszosci
w budynkach starych, wybudowanych przed rokiem 1945. Zestawienie posiadanych budynkéw w zaleznosci od
roku budowy przedstawia tabela nr 1.

Struktura wiekowa budynkow

Tabela nr 1
Rok budowy [lo$¢ budynkow [lo$¢ mieszkan
do 1945 roku 18 72
1974 — 1988 3 15
Razem 21 87

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia si¢ nastepujaco:

- ilo§¢ mieszkan nalezacych do zasobéw Gminy Dubeninki - 87 lokali mieszkalnych,

- powierzchnia mieszkan — 4272,61 m?, $rednia powierzchnia jednego lokalu mieszkalnego wynosi 49,11 m?
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- stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Stan techniczny Ilos¢ budynkoéw Udzial % w calo$ci
Dobry 4 19
S redni 17 81
Zly 0 0
Suma 21 100

- wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lp. Rodzaje mle§zkan ze Wzgl'c;dg na potozenie Toéé mieszkah o
1 stan wyposazenia
1 Mieszkania z tazienka 14 16,09
2 Mieszkania z centralnym ogrzewaniem 11 10,34
3 Mieszkania z centralnie podgrzang ciepla woda 0 0,00

Prognoze dotyczacg wielkosci istanu technicznego zasobow mieszkaniowych wlatach 2013— 2017
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Wyszczegolnieni
e

2013

2014

2015

2016 2017

Ilos¢ lokali
gminnych

73

72

71

70 69

Lokale gminne
do remontu

Lokale gminne
kwalifikowane
na lokale
socjalne

Struktura wiekowa budynkéw bezposrednio wpltywa na potrzeby remontowe. W tabeli zamieszczonej

powyzej podzielono gminne zasoby mieszkaniowe na dwie kategorie.
Kategoria I - to budynki wybudowane do 1945 roku. Budynki te wymagaja duzych naktadow

finansowych, aby doprowadzi¢ je do zadowalajacego stanu technicznego. Do remontu kwalifikuja

si¢ przede wszystkim elewacje, dachy wraz z pokryciem i obrébkami blacharskimi. W wickszosci tez jest do

wymiany stolarka otworowa.

Kategoria II - to budynki wybudowane do 1980 roku. Pomimo optymistycznej kwalifikacji

wiekszos¢ budynkow z tej grupy nie odpowiada wymogom technicznym takim jak wentylowanie

pomieszczen, ocieplenie $cian, dachy wraz z pokryciem i obrobkami blacharskimi, instalacje elektryczne,

stolarka otworowa.

Charakterystyka budynkéw pod wzgledem technicznym

Analizujac te dane mozna zauwazy¢, ze ponad polowa zasobow mieszkaniowych gminy i w ktérych gmina
ma swo¢j udzial, wymaga znacznych nakladow finansowych w celu poprawienia ich stanu technicznego
i wyposazenia w instalacje .Realizujac potrzeby mieszkaniowe ludnosci gminy, do dyspozycji pozostaja przede
wszystkim mieszkania z tzw. naturalnego ruchu ludnosci.
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Wyposazenie budynkéw w instalacje

W ramach zasobu mieszkaniowego wystgpuja zardwno lokale petnostandardowe (wyposazone we wszystkie
media instalacyjne i zawierajagce wszystkie niezb¢dne pomieszczenia podstawowe i pomocnicze) jak tez lokale
o obnizonym standardzie (z niepelnym wyposazeniem instalacyjnym i funkcjonalnym) .Jako$¢ techniczna
i funkcjonalna lokali mieszkalnych znajduje swoje odbicie w wysoko$ci czynszu. Najemcy lokali
pelnostandardowych oraz o obnizonym standardzie optacaja czynsz z mozliwo$cig obnizek z tytutu braku
poszczegdlnych instalacji.

Bioragc pod uwage natozony obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego przez gming, wynikajacy z art. 35
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, lokale o niepelnym standardzie po opuszczeniu przez dotychczasowych najemcow nalezy
poddawaé remontom i kwalifikowac¢ je jako lokale socjalne. Odzysk lokali przeznaczonych na lokale socjalne
mozliwy jest takze w wyniku przekwaterowania zamieszkujacych je rodzin do lokali o wyzszym standardzie.
Pozwoli to na zwigkszenie ilosci lokali socjalnych, wydzielenie tzw. ,,zasobu socjalnego” i1 wywigzanie si¢
gminy z ustawowych obowigzkow, co zkolei pozwoli unikng¢ konieczno$ci wyplacania odszkodowania
z tytutu nie dostarczenia lokalu socjalnego. Ilo$¢ lokali z pelnym wyposazeniem instalacyjnym i funkcjonalnym
stanowi 10,34 % ogotu lokali.

Prognozowane potrzeby iloSciowe i jakoSciowe mieszkan

Na przyktadzie lat ubiegltych szacowa¢ mozna, ze ilo§¢ wnioskow o przydzial lokali wynosi $rednio trzy
wnioski rocznie. Mozliwo$ci gminy w zakresie zapewnienia potrzeb mieszkancéw szacuje si¢ w ilosci jednego
lokalu rocznie.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Poddajac analizie potrzeby zwigzane zutrzymaniem stanu technicznego budynkow, ich modernizacja
i podnoszeniem standardéw, nalezy pamigta¢ o wieloletnich niezaspokojonych potrzebach remontowych.
Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw, szczegolnie
tak zwanej starej substancji mieszkaniowej wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych
w okoto 50 % ogolnego zasobu, a w szczegolnosci:

a. naprawe i wymiana pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych, kominow,

b. naprawe instalacji elektrycznej, cze§ciowa wymiana i naprawa stolarki drzwiowej i okiennej,
c. malowanie klatek schodowych,

d. odnowienie i naprawa elewacji budynkow.

W latach 2013-2017 planuje si¢ wykona¢ modernizacj¢ 6 lokali mieszkalnych. Ze wzgledu na obnizong
wartos$¢ uzytkowa lokali przewiduje si¢ przekwalifikowanie pigciu lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

Plan remontow w latach 2013-2017 bedzie realizowany w oparciu o $rodki zaplanowane w budzecie gminy.

Szczegdtowe plany remontéw budynkéw wynikajg z przegladdéw rocznych i pigcioletnich wykonywanych
wedlug obowigzujacych przepisow prawa budowlanego oraz biezacych potrzeb zgtaszanych przez najemcow.

Okreslone w przegladach stopnie pilnosci remontow sa podstawa zakwalifikowania ich do realizacji
w danych latach. Zakres planowanych remontéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkow
na jego realizacje lub zmiany priorytetow. W budynkach wspdlnot plany remontowe sa kazdorazowo
i corocznie uzgadniane ze wspotwiascicielami. Plan remontow koncentruje si¢ przede wszystkim na zadaniach
zmierzajacych do nie pogorszenia stanu technicznego nieruchomosci. Podstawowym zagrozeniem dla realizacji
strategii remontowej moze by¢ bariera finansowa wynikajaca z braku woli lub mozliwo$ci ponoszenia kosztow
remontow przez wlascicieli mieszkan. Wynikajacy z ustawy o wilasnosci lokali obowiazek ponoszenia przez
wspolnoty mieszkaniowe rzeczywistych kosztow utrzymania lokali oraz obowigzek partycypacji w kosztach
utrzymania, czgsto obecnie wymagajacych do$¢ znacznych nakladow wspolnych czgsci nieruchomoscei,
niejednokrotnie wywotuje niezadowolenie spoteczne kierowane pod adresem wtadz samorzadowych. Ponadto
poziom kosztow remontéw niezbednych czgsto przekracza finansowe mozliwosci cztonkow wspdlnot
mieszkaniowych.
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Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Gmina Dubeninki w latach 2013-2017 bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali komunalnych. Sprzedaz
realizowana jest i bedzie w oparciu o dogodne warunki wykupu mieszkan okre§lone w uchwale Nr I11/10/10
Rady Gminy Dubeninki zdnia 30 grudnia 2010 r. wsprawie udzielania bonifikaty przy sprzedazy
bezprzetargowej lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Dubeninki. Srodki uzyskane ze sprzedazy
mieszkan iinnych nieruchomos$ci bgdacych w zarzadzie gminy przeznacza¢ powinno si¢ na inwestycje
zwigkszajace zasob mieszkaniowy gminy lub poprawe stanu technicznego budynkéw w formie dofinansowania.
Kwot tych nie ujeto w programie. W kolejnych latach nalezy dazy¢ do zdynamizowania sprzedazy mieszkan
w celu zmniejszenia udzialu procentowego gminy w nieruchomosciach, co spowoduje zmniejszenie obcigzen
finansowych ponoszonych na utrzymanie cz¢Sci wspolnych. Wykluczy¢ nalezy jakakolwiek sprzedaz lokali
uzytkowych. Wplywy z czynszow sa bowiem znaczacym czynnikiem zwigkszajacym $rodki finansowe na
remonty, na finansowanie nakladow technicznego utrzymania zasobow mieszkaniowych gminy. Brak tego
zrodla spowoduje znaczne ograniczenie zakresu prowadzonych robot remontowych w zasobach komunalnych.

Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
2013 2014 2015 2016 2017
Planowana ilo$¢
mieszkan do 2 3 3 4 4
sprzedazy

Lacznie w latach 2013-2017 planuje si¢ sprzedaz 16 lokali mieszkalnych.

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskow o wykup
lokali przez najemcoéw

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowej na terenie Gminy Dubeninki

1) Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy Dubeninki ustala W6jt Gminy w formie zarzadzenia.

2) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne

3) Czynsz obejmuje miedzy innymi: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen iurzadzen
wspolnego uzytkowania, w tym opflaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng ,

4) Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od gminy tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz odbiér nieczystosci
stalych i plynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug.

5) Stawka bazowa czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni lokalu jest zréznicowana w zalezno$ci od

standardu oraz urzadzenia mieszkania.

Czynniki obnizajace Czynniki podwyzszajace
stawke bazowa Wysoko$¢ obnizki stawke bazowa Wysokos$¢ podwyzki

Brak w lokalu instalacji Lokal wyposazony

: 20% w instalacj¢ centralnego 20%
wodnej :
ogrzewania
Brak w lok'alu. instalacji 20% Centralnie podgrzana 10%
kanalizacyjnej woda
Lazienka w lokalu 10%
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6) Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Obnizke czynszu w stosunku do najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepisow art.7 ust 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.z
2005r.,Nr 31 poz.266);

Obnizke czynszu, o ktéorej mowa w pkt. 6, stosuje si¢ wobec najemcédw, ktorych s$redni dochod
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza nastepujacych wielkosci:

S redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego najemcy* Wysokosé obnizki

70% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku 10%
0 zastosowanie obnizki

50% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku 20%
0 zastosowanie obnizki

30% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku 30%
0 zastosowanie obnizki

*Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemc¢ samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego
matzonka iinne osoby wspélnie znim stale zamieszkujgce i gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

Obnizenie czynszu nastgpuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu ztozenia wniosku.

7) Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, a w szczeg6Inosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoju, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii,
antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow i komorek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

8) Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wtasciciela,
nie moze by¢ dokonywane czes$ciej niz co 6 miesigcy. Podwyzszenie czynszu planuje si¢ dokonywaé
nie czgsciej niz co dwanascie miesiecy.

9) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen podnoszacych standard lokalu majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu. W przypadku uszczuplenia
wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie
z czynnikami umniejszajagcymi. Przed zmiang umowy najmu zamieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy
sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikow.

10) Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez gmin¢ rachunek,
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme.

11) Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysoko$¢ czynszu na pismie,
najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

12) W przypadku gdy lokator jest w zwtoce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci zarzadca podejmuje procedury zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. 2005r. Nr 31
poz. 266, z p6Zn.zm.).

2. Prognozowane stawki czynszu

Ustalony przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego od dnia 1 pazdziernika 2012 r. na 3.101,00 zt powoduje, ze 2,5
% jej wartosci skutkuje stawka w wysokosci 6,46 zt/m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Stawka czynszu
w zasobie mieszkaniowym gminy Dubeninki nie byta zmieniana od ponad 3 lat. Stawka czynszu w lokalach
mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy Dubeninki wynosi 2,50 zt /m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

W roku 2013 stawka bazowa ma wynosi¢ 2,50zt /m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Planuje si¢ wzrost
stawki bazowej 0 10 % co dwa lata. Nalezy podkresli¢ ze prognozowana stawka czynszu jest duzo nizsza od
wyliczonej na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej dla lokalu
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mieszkalnego ustalonego przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi
50 % stawki bazowej czynszu za lokal mieszkalny.

Prognozowana stawka czynszowa na lata 2013 — 2017 (dane w zl/ m2)
Rok 2013 2014 2015 2016 2017

Stawka czynszu za

lokal mieszkalny 2,50 2,50 2,75 2,75 3,02
w ztotych
Stawka czynszu za
lokal socjalny 1,25 1,25 1,35 1,35 1,50
w ztotych

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Lokale mieszkalne i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dubeninki zarzadzane sa
przez Wojta Gminy Dubeninki. Przewiduje si¢, ze w miar¢ sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych zarzad nad
tymi budynkami beda przejmowac wspdlnoty mieszkaniowe.

W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie izakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Dubeninki

Rozdzial 7.

Z RODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest gldwnie na wplywach z czynszu za lokale mieszkalne
iuzytkowe bedace w zasobach gminnych. W niektorych przypadkach remontdéw, czy wprowadzania
infrastruktury, mozna zastosowa¢ optaty adiacenckie. Zrédlem finansowania moga byé: dotacje celowe
z budzetu panstwa, §rodki finansowe pochodzace zbudzetu gminy oraz kredyty preferencyjne na remonty
budynkow zasoboéw gminy. Kolejnymi zrédtami moga by¢ rowniez srodki pochodzace z systemdéw bankowych
np. kredyty kontraktowe, hipoteczne itp. lub funduszéw specjalnych i fundacji jak Krajowy Fundusz
Mieszkalnictwa, Fundusz Ochrony Srodowiska, Fundusz Ochrony Zabytkéw, PFRON (adaptacja mieszkan dla
niepelnosprawnych), Fundusze pomocowe zagraniczne itp. Jako dodatkowe fundusze na remonty proponuje si¢
przeznaczenie wpltywow ze sprzedazy mieszkan.

Z rédla finansowania gospodarki mieszkaniowej (dane w zl)
Rok 2013 2014 2015 2016 2017
Przychody 113685 119370 125338 131605 138185
z lokali
mieszkalnych
Przychody 84667 88900 93345 98511 102913
z lokali uzytk
owych
Przychody 198352 208270 218683 229617 241098
z lokali ogélem

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH NA UTRZYMANIE IREMONTY
MIESZKANIOW EGO ZASOBU GMINY

Ponizsze zestawienie przedstawia koszty funkcjonowania gospodarki mieszkaniowej gminie.

rrrrr

przyjetymi zatozeniami. Przyjeto 10 procent rocznie wzrostu kosztow eksploatacji i wydatkéw na remonty.
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Koszty remontow i eksploatacji

Lata

2013

2014

2015

2016

2017

160 000

168000

176400

185220

194480

Kwota w zl otych

Na koszty remontdéw sktadaja sie remonty wykonane przez ekipy remontowe gminy oraz remonty zlecone.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi obejmujg zaliczki na koszty eksploatacji oraz fundusz
remontowy.

Prognozowane potrzeby w zakresie wydatkow na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego

) 3 Wysoko$¢ kosztow w latach (w zl)
Lp. Rodzaj kosztow
2013 2014 2015 2016 2017
I | Lokale w budynkach 134400 141120 148176 155585 163364
gminnych

2 | Lokale w budynkach
Wispélnot Mieszk. 25600 26880 28224 29635 31116
Razem : 160000 168000 176400 185220 194480

Rozdzial 9.

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA IRACJONALIZACJE
GOSPODAROW ANITA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Zaplanowano kontynuacje wystepowania gminy w charakterze posrednika i inicjatora wzajemnych zamian
mieszkan niezaleznie od formy wlasnosci. Stata weryfikacja strychow i innych pomieszczen znajdujacych si¢
w obregbie zarzadzanych nieruchomosci pod katem wykorzystania ich do adaptacji na mieszkania.

Adaptacja przeprowadzana bedzie na koszt wlasny przysziego najemcy. Watpliwa jest mozliwosé
nadbudowy budynkéw komunalnych ze wzgledow konstrukcyjnych, wytrzymato$ciowych (stare budownictwo)
i ekonomicznych.

Ewentualng nadbudowe lub adaptacje rozpatrywaé nalezy indywidualnie po uzgodnieniu z ewentualnymi
wspotwlascicielami budynku, przeprowadzonej ekspertyzie technicznej i analizie ekonomicznej. Jednym
z warunkow racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest gospodarka remontowa
realizowana przez akumulacje §rodkéw finansowych na remonty.

Majac na uwadze trudng sytuacj¢ mieszkaniowag nalezy bezwzglednie przestrzegaé nastgpujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1. przygotowaé projekty rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu w szczegdlnosci
poprzez:

a. coroczne przygotowywanie szczegdtowych programéow remontowych,

b. przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie s3 w stanie same zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych,

c. proponowac zamiang lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan,

d. wyremontowac i przekwalifikowac 5 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne,
2. zwickszenie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastgpujacych srodkéw zaradczych:
a. reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych,
b. pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
c. proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji,

3. kontynuowanie polityki w celu pelnej prywatyzacji budynkow wspolnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow, badz po oproznieniu sprzedaz w drodze
przetargu,

4. analizowac¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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