UCHWALA NR VII1/39/15
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 10 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (czes$ci) miejscowosci
Dubeninki w Gminie Dubeninki

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U.
7 2013r. poz. 594, 1318, z2014r. poz. 379, 1072); art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z2015r, poz. 199, 443), w zwigzku z wykonaniem
uchwaly Rady Gminy Dubeninki Nr XXV/185/14 zdnia 26 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (czesci) miejscowosci Dubeninki w Gminie
Dubeninki, Rada Gminy Dubeninki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (czes$ci) miejscowosci Dubeninki
w Gminie Dubeninki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dubeninki uchwalonego uchwata Nr XXXI/137/98 Rady Gminy Dubeninki z dnia 18 czerwca 1998r.
zmienionego uchwatg Nr IX/51/11 Rady Gminy Dubeninki z dnia 10 listopada 2011r.,ujednoliconego uchwata Nr
XXVI1/203/14 Rady Gminy Dubeninki z dnia 13 listopada 2014r.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego (czgsci) miejscowosci Dubeninki w Gminie
Dubeninki, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 2ha potozony w pdinocno-zachodniej cze$ci miejscowosci
Dubeninki. Granicami planu objeto cze$¢ drog gminnych (dzialek nr geod. 31, 329) oraz dziatki gruntowe nr geod.
32/2,32/3, 37/1.

§ 2. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zaltgcznik Nr 1;
2) Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendow zzachowaniem
warunkow okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) Umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego, jakim jest budowa placowki strazy granicznej oraz
uzbrojenia terenéw 1 komunikacji publiczne;j;

3) Ksztattowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;
4) Ograniczenie konfliktéw przestrzennych.
§ 4. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla si¢:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

14) Zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe
oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 5. 1. Definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) rysunek planu — graficzny zapis planu, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) linie rozgraniczajace - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce ustalenia niniejszego planu;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi; gtowny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne
funkcje;

5) funkcja uzupelniajaca — obiekty budowlane, ktore uzupehiaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub
dopuszczalne okreslone w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

6) dzialka budowlana — definicja przyjeta zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) udzial powierzchni zabudowy — wyrazony procentowo maksymalny stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektoéw budowlanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

8) udzial powierzchni zabudowanej — wyrazony procentowo maksymalny stosunek sumy powierzchni
zabudowy i powierzchni utwardzonej do powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

9) powierzchnia biologicznie czynna — czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej lub obszaru wyznaczonego
w planie, ktora pozostaje niezabudowana, nie stanowi nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta trwata
ros§linno$cig np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki, powierzchniowe zbiorniki wodne;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej — wyrazony procentowo, minimalny stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

11) wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimalny lub maksymalny stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana frontowa lub zwigzane
z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: elementy
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podziemne, podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy, balkondéw, okapow oraz elementow malej architektury
i uzbrojenia terenu;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od istniejacej warstwicy
terenu przyjetej w najnizszym punkcie elewacji frontowej do kalenicy budynku, nie dotyczy obiektow
i urzadzen uzbrojenia terenu; wysoko$¢ moze by¢ wyrazona w kondygnacjach lub metrach;

14) szerokos¢ elewacji frontowej - okresla linia prosta taczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku
budynku od strony frontu dziatki;

15) przedsiewziecie mogace znaczgco oddzialywaé na Srodowisko - zamierzenie budowlane lub inna ingerencja
w §rodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystywania terenu, dla ktérych moze
by¢ wymagane lub jest wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska;

16) tereny rolnicze - obejmujace grunty rolne w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) R - teren rolniczy;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UI - teren ustug innych;
4) KD - teren gminnej drogi publicznej;
5) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa:
1) Granice obszaru objetego planem,;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem literowym lub cyfrowo — literowym;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu majace charakter informacyjny:
1) Linie rozgraniczajgce terendw o tym samym przeznaczeniu - orientacyjny podziat na dziatki budowlane;
2) Infrastruktura techniczna.

4. Oznaczenia granic opracowania planu, biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako
biegnace w osi linii rozgraniczajacych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen melioracji wodnych
oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Teren potozony w granicach obszarow objetych ochrong przyrody, dla ktorego obowigzuja ustalenia
okreslone w § 13 ust. 211 §16 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty.

4. Dostep komunikacyjny terenu z drogi publicznej (oznaczonej symbolem KD) oraz wewnetrznej (oznaczone;j
symbolem KDW).

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Funkcja uzupeliajagca — wolnostojacy budynek gospodarczy, garaz lub o funkcjach tgczonych, obiekty
ogrodowo-wypoczynkowe typu: altana, wiata grillowa oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) Na dzialce budowlanej obowigzuje sytuowanie budynku mieszkalnego przy frontowej granicy dziatki oraz
budynku o funkcji uzupetiajacej zlokalizowanego w glebi dziatki;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200m?;
4) Udzial powierzchni zabudowy — 20%;

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

6) Maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,2;
7) Minimalny wskazniki intensywno$ci zabudowy — 0,1;

8) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50m;

9) Dopuszcza si¢ taczenie oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) Architektura budynkow winna by¢ zharmonizowana z naturalng konfiguracja terenu;

2) Budynki w obrebie wyznaczonej dziatki budowlanej winne stanowi¢ zespot architektoniczno — urbanistyczny,
harmonijny stylistycznie i kolorystycznie, zjednorodnym pokryciem dachowym pod wzgledem uzytego
materialu ikoloru; warunek pokrycia dachowego nie dotyczy obiektow stuzace funkcji ogrodowo-
wypoczynkowej;

3) Budynek mieszkalny nalezy sytuowaé¢ dhuzsza kalenicg wzdhuz drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw o funkcji uzupetniajacej bezposrednio na granicy przyleglej dziatki
budowlanej pod warunkiem, ze beda tworzyly spdjna bryte o tych samych wysokosciach i katach nachylenia
potaci dachowych.

5. Gabaryty budynku mieszkalnego:

1) Dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, w razie potrzeby
podpiwniczenie wyniesione nie wyzej niz 60cm ponad najwyzsza rzgdng terenu przy elewacji frontowej;

2) Ksztalt bryty budynku horyzontalny tzn. szerokos¢ $ciany frontowej musi by¢ wicksza niz wysokos¢ budynku
1 stosunek ich musi wynosi¢ minimum 1,5:1;

3) Geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami, kat nachylenia gléwnych
potaci dachu 35°-45°, w przypadku do§wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe;

4) Zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych;

5) Materialy wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blachg, dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym, ceglastym lub brazowym,;

6) Ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do kolorow z palety brazow, bezy, zodlcieni, szarosci, zieleni;
zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych kontrastujacych z otoczeniem.

6. Gabaryty budynku o funkcji uzupehiajace;j:
1) Jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ catkowita do 6,0m;
2) Dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°-45°;
3) Dopuszcza si¢ dach jednospadowy w przypadku budynku usytuowanego na granicy dziatki.
7. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdem z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

Id: 70B36505-CEC9-4D75-908F-40B2DDB4903D. Podpisany Strona 4



2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca do parkowania.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UI (o powierzchni 0,7650 ha) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu — ushugi inne tzn. zespol obiektow stuzacych celom obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (placowka strazy granicznej).

2. Funkcja uzupehiajaca — wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, magazynowy lub o funkcjach
faczonych oraz obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Budynek administracyjny winien by¢ lokalizowany przy frontowej granicy dziatki, natomiast budynki i obiekty
o funkcji uzupehiajacej w glebi dziatki;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD — zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zakaz wtoérnego podziatu terenu;

4) Udziat powierzchni zabudowy — 25%;

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) Maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy - 0,25;
7) Minimalny wskazniki intensywno$ci zabudowy - 0,1;

8) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych, o przgstach prefabrykowanych betonowych i zelbetowych na rzecz
ogrodzen lekkich, azurowych; wysokos$¢ ogrodzenia od strony drogi publicznej - maksimum 2,5m.

4. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) Dwie kondygnacje nadziemne, w razie potrzeby podpiwniczenie wyniesione nie wyzej niz 60cm ponad
najwyzsza rzedng terenu przy elewacji frontowej;

2) Wysokos¢ catkowita budynku administracyjnego mierzona od istniejacej warstwicy terenu przyjetej
w najnizszym punkcie elewacji frontowej do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 12m, natomiast budynkéw
o funkcji uzupetiajgcej do 9m;

3) Wysokos$¢ catkowita wiezy antenowej do 50m mierzona od istniejacej warstwicy terenu przyjetej przy
lokalizacji wiezy;

4) Geometria dachu budynku administracyjnego: dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci
dachu 35°-45°;

5) Geometria dachu budynkow funkcji uzupetniajacej: dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu 25°-45°;

6) Preferowane pokrycie budynkoéw materiatami w kolorze czerwonym, ceglastym lub brgzowym;

7) Ograniczenie kolorystyki elewacji budynkow do kolorow z palety brazoéw, bezy, zolcieni, szarosci, zieleni,
zakazuje si¢ stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych kontrastujgcych z otoczeniem;

8) Naklada si¢ obowigzek maksymalnej koncentracji programu funkcjonalno - uzytkowej inwestycji -
ograniczenia ilo$ci odrgbnych budynkow. Zespot obiektow straznicy stanowi¢ winien zwarty przestrzennie
kompleks;

9) Naktada si¢ obowigzek dostosowania architektury zespotu obiektow straznicy do skali i charakteru krajobrazu
naturalnego, nawigzania jej w ogdélnym wyrazie plastycznym oraz w stosowanym detalu do tradycyjnych
1 historycznych form budownictwa lokalnego.

10) Stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych.
5. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 4 miejsca do parkowania samochodéw, w tym co
najmniej 1 miejsce dla osob niepetnosprawnych.
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§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KD (0,2162ha), ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja publiczna — droga gmina.

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga lokalna.

3. Szerokos¢ pasa drogowego: 10,0m-12,0m;

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz adaptuje
si¢ przebieg istniejagcego rowu melioracyjnego.

5. Dostepnos$¢ do drogi nieograniczona.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW (0,0710ha), ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna dojazdowa.

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga pieszo-jezdna.

3. Szerokos¢ pasa drogowego: minimum 6,0m;

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Dostepnos$¢ do drogi nieograniczona.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktoérg rozumie si¢
taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub
obywateli zarowno wspotczesnego jak i przysztych pokolen.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych, ktore nie sg $ciSle zwigzane lub koliduja
z planowanym przeznaczeniem terenu.

3. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla kazdego z wydzielonych terenéw zostaty
okreslone w Rozdziale 2 poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem uzbrojenia
terenu,;

2) Ochrona urzadzen wodnych, w tym utrzymanie drozno$ci rowoéw poprzez odpowiednie zagospodarowanie
dzialek; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych badz wykonanie odpowiednich zabezpieczen
dla prawidlowego funkcjonowania istniejacego systemu melioracyjnego — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
w tym uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

3) W celu minimalizacji wptywu zainwestowania na $§rodowisko ustala sig¢:

a) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu do
niezbednego minimum, wynikajacego z prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych;
zmiany uksztattowania terenu nie mogg powodowac¢ zmiany stanu wody w gruncie oraz kierunku odptywu
wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich,

b) nakaz zdjecia aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopoéw budowlanych i wykorzystanie jej
do ksztaltowania terenow zieleni,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

d) nakaz ochrony atmosfery poprzez stosowanie paliw ekologicznych w procesach grzewczych
i gospodarczych,
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e) nowopowstale tereny budowlane nalezy uzupeic zielenig towarzyszaca, ktora bedzie petnita role izolacyjna
i sSrodowiskotworcza,

f) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych
symbolem:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- UI jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody:

1) Obszar opracowania planu polozony jest w obszarze Natura 2000 Puszcza Romincka (kod obszaru PLH
280005), dla ktérego ustalono zakazy w §16 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) Teren planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Rominckiej, w ktérym obowigzuja
zakazy ujete w rozporzadzeniu Nr 35 Wojewody Warinsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2005r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Puszczy Rominckiej. Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody
zakazy umieszczone w w/w rozporzadzeniu nie obowigzujg dla inwestycji celu publicznego zwigzanego
z wykonywaniem zadan na rzecz obronnosci kraju ibezpieczenstwem panstwa realizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 3UIL.

3) Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone poprzez
zasady zagospodarowania terenu, w tym udzial powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w Rozdziale 1 dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
1) Architektura budynkow winna by¢ zharmonizowana z naturalng konfiguracja terenu;

2) Nakaz stosowania ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenow zawartych w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty;

3) Zachowanie naturalnej konfiguracji terenu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 14. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. W granicach opracowania planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

4. Na obszarze planu brak stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji Warminsko-Mazurskiego
Konserwatora Zabytkow.

5. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposdb okreslony w ustawie o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej oznaczony symbolem
KD i teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. 1. Obszar opracowania planu potozony jest w obszarze Natura 2000 Puszcza Romincka, na ktérym
zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin izwierzat, atakze w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony ten obszar.
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2. Na terenie opracowania planu, ktory potozony jest w obszarze Parku Krajobrazowego Puszczy Rominckiej
obowigzujg szczegodlne cele ochrony wartosci: przyrodniczych, historycznych ikulturowych oraz waloréw
krajobrazowych zmierzajace do zachowania, restytuowania izapewnienia trwalosci uzytkowania tworéw
i zasobow przyrody.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) Istniejaca 1iprojektowana komunikacja winna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej;
2) Tereny zabudowane winny by¢ wyposazone w odpowiednig ilo§¢ hydrantéw dla celow, przeciwpozarowych,
oddalonych od siebie o okoto 150 m;

3) W nowoprojektowanych obiektach nalezy przewidzie¢ pokrycia dachow spekniajace warunki bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych przez jednego inwestora oraz inny podzial na dziatki
budowlane w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi przy zastrzezeniu ze: kazda
z wydzielonych dzialek bedzie posiadata dostgp do drogi publicznej, powierzchnia dziatek bedzie posiadata
minimalng powierzchni¢ zgodng z ustaleniami Rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu

nieruchomosci.
Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Szczegdtowe zasady 1warunki zagospodarowania terendw potozonych w obszarze ,,Parku
Krajobrazowego Puszczy Rominckiej” 1obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Romincka" oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy wynikajg z przepisow powotujacych obszary prawnie chronione na
podstawie ustawy o ochronie przyrody

2.Zakaz zabudowy obowiazuje na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, zgodnie z§7
ust. 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zapewnia gminna droga publiczna oznaczona symbolem
KD, dla ktorej ustalenia szczegotowe podano w §10 niniejszej uchwaty.

2. Adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na zasadach iwarunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) Zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody,

3) Przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych ustala sig:

1) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych planuje si¢ do projektowanej sieci sanitarnej potaczonej z istnicjaca
gminng kanalizacja sanitarng zlokalizowana poza granicami planu;

2) Przytacza sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;
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3) Nie dopuszcza si¢ rozwigzan tymczasowych w postaci szczelnych zbiornikéw bezodptywowych  lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
i projektowany system odwadniania;

2) Wody opadowe i roztopowe z poszczegdlnych terenéw nalezy odprowadzaé gléwnie powierzchniowo przy
zachowaniu powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz do zapewnienia takiego uksztaltowania terenu i zastosowania
takich rozwigzan technicznych aby uniemozliwi¢ splyw wod na grunty sasiednie;

3) Jako$¢ odprowadzanych wod opadowych i roztopowych musi odpowiada¢ wymogom przepiséw szczegolnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe 1modernizacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej begdzie nastgpowalo na ogdlnych zasadach
przyltaczenia odbiorcow ustalonych w przepisach odrgbnych;

4) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajacych ciggoéw
komunikacyjnych z lokalizacjg szafek ztagczowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlana;

5) Przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych..

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) Zaopatrzenie w gaz nalezy pokry¢ ze zbiornikéw gazu propan — butan, dostosowanych do potrzeb odbiorcow;

2) W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenach przeznaczonych pod ciagi
komunikacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje budowli isieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych 1 bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

3) Budowle infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w oparciu o tradycyjne inowe technologie, w tym
budowg, rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej;

4) Lacznos$¢ telefoniczna iradiowa wg zasad irozwigzan technicznych stosowanych w obiektach strazy
graniczne;j.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) Zaopatrzenie w ciepto przewiduje si¢ z wykorzystaniem indywidualnych zrdédet ciepla, spehniajacych
wymagania przepisow szczegodlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) Dopuszcza sig¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrédet energii takich jak: panele fotowoltaiczne
1 kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta;

3) Zakazuje si¢ stosowania wigcej niz jednego zrodla ciepta dla catego zespotu budynkow straznicy.
11. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:
1) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie dziatek budowlanych;

2) Gospodarke odpadami komunalnymi i innymi nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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12. Dopuszcza si¢ budowg i eksploatacje innych sieci nie wymienionych w teks$cie uchwaty pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych bez zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

§ 20. Tereny, dla ktéorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

Rozdzial 11.
Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 21. Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;
uchwaleniem planu:

1) 30% (stownie: trzydziesci %) dla nowoprojektowanej dzialki budowlanej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 2MN (teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej), nie przyleglej do terenu
oznaczonego symbolem 3UI (teren ustug innych);

2) Stwierdza si¢, ze na pozostatych terenach objetych planem nie bedzie miat wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu, a wiec nie zachodzg okoliczno$ci wymagajace naliczenia oplaty.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 23. Traci wazno$¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dubeninki uchwalony uchwata Nr
XVI1/78/96 Rady Gminy Dubeninki z dnia 6 sierpnia 1996r. w czgéci objetej niniejszym planem.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubeninki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Rudziewicz
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Zalgeznik or 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do Uchwaly Nr VII/39/15
(CZESCI) MIEJSCOWOSCI DUBENINKI W GMINIE DUBENINKI Rady Gminy Dubeninki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/39/15
Rady Gminy Dubeninki
z dnia 10 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (czegsci) miejscowosci Dubeninki w Gminie
Dubeninki wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 czerwca 2015r. do 23 lipca
2015r. w siedzibie Urzedu Gminy Dubeninki.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 06 sierpnia 2015r. W wyznaczonym terminie wptynegta
jedna uwaga od osoby prywatnej (plus pi¢¢ podpisow innych osob) dotyczaca zmiany wysokosci wiezy
antenowej z 50m na 35m na terenie oznaczonym symbolem 3UI - teren ustug innych tzn. zespo6t obiektéw
stuzacych celom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa (placowka strazy granicznej). Uwaga zostala
nieuwzgledniona w cato$ci ze wzgledu na uksztaltowanie terenu i konieczno$¢ zachowania acznosci migdzy
poszczegbdlnymi wiezami. W planie ustalono maksymalna wysoko$¢ wiezy, ktéra moze by¢ zmniejszona na
etapie projektu budowlanego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Rudziewicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/39/15
Rady Gminy Dubeninki
z dnia 10 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-struktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. z2015r, poz. 199, 443) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Dubeninki:

- rozbudowa i budowa ciggdéw komunikacyjnych,
- rozbudowa i budowa systemoéw infrastruktury technicznej.

Realizacja powyzszych inwestycji realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Dubeninki. Zaktada si¢ mozliwo$¢ i1 celowos$¢ pozyskania wsparcia innych zrodet finansowania na
realizacje¢ w/w celow publicznych. Inwestycje bgda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych
srodkow na ten cel.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Rudziewicz
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