ZARZADZENIE NR 299/2018
Wéjta Gminy Dubeninki

z dnia 29 czerwea 2018 roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dubeninki

na lata 2018-2021

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. Z 2017 r., poz. 1875 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2016 r., poz. 2147 i 2260
z pézn. zm.) oraz Uchwaly nr XXIX/222/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Gminy Dubeninki
W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Dubeninki na lata 2018-20227, zarzgdza sie, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018-2021,

stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Infrastruktury i Gospodarki

Przestrzennej w Urzgdzie Gminy Dubeninki.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik do Zarzadzenia nr 299/2018
Wajta Gminy Dubeninki
z dnia 29 czerwca 20108r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy Dubeninki
oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste na lata 2018 — 2021

I. Podstawa prawna.

Podstawa prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 24 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (t. j- Dz.U. z 2016 r., poz.
2147 1 2260 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosciami naleza nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wilasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegolnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste;

2. Prognozg dotyczaca:

a) udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;

¢) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gléwne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie. Przewiduje sie przeprowadzanie co roku
aktualizacji niniejszego planu w zakresie nieruchomosci pozostajacych w zasobie oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste Zarzadu Gminny najem i dzierzawe
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktore bedg wynikaty z uchwat budzetowych na 2018 r., 2019 r., 2020 . i 2021 rok
w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

I1. Gospodarowanie zasobami nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegélnoscei na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci:
- zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

- sporzgdzaniu planéw wykorzystania zasobu;

- zabezpieczeniu nieruchomoscei przed uszkodzeniem lub zniszczeniem:

- wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu,



- zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu;

- podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegélnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosel, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie

nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zalozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy
w Ksiggach;

I11. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 1 stycznia 2018 roku.

Ogolna powierzchnia mienia komunalnego wynosi: 405,9845 ha, w tym:
- grunty rolne, lasy, zadrzewienia, nieuzytki - 169,1625 ha

- drogi - 206,9637 ha

- grunty zabudowane i grunty pod zabudowe - 17,8912 ha

- cmentarze — 11,9671 ha

IV. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Dubeninki.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2018 — 2021 bedzie nastepowato poprzez:
zakup, zamiang, komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy., nabywanie na podstawie decyzji
administracyjnych, wydanych w sprawie nabywania gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy
13 pazdziernika 1998 r. przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng
(Dz.U. z 1998 r., nr 133, poz. 872 ze zm.) art. 98 ustawy z 21 sierpnia 1997 t., o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 2147 i 2260 ze zm.) oraz inne czynnosci prawne jak
np.: pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci shuzace realizacji zadan wilasnych. Na
powigkszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez przeprowadzane inwestycje.
W latach 2018 — 2021 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegélne lata.

V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Dubeninki

1) Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. W roku 2018 przewiduje sie zbycie nieruchomosci w
nastepujacych formach:

a) w drodze przetargu nieograniczonego:

- - sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne
(2 dzialek)

b) w drodze bezprzetargowej:

- sprzedaz udzialu w prawie wilasnosci badz prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci
wspolnej zwigzanego ze sprzedaza lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow.

Mieszkaniowy zaséb gminy Dubeninki — stan istniejacy i realizacja zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych w latach minionych. Zaséb mieszkaniowy gminy tworza lokale stanowiace
wlasnos¢ gminna, a takze pozostajagce w samoistnym jej posiadaniu. Aktualny stan zasobdw
mieszkaniowych gminy Dubeninki stanowi — 79 lokali mieszkalnych i tak:



Lp. |Nazwa miejscowosci Ulica, nr Ilos¢ budynkow Tlos¢ lokali
CZARNE 6/1 1 1
DUBENINKI Dg¢bowa 7A 1 5

Debowa 8 1 1
LINOWO 3 1 2 ;
ZYTKIEIMY Marii Konopnickiej | 1 7 ]

Marii Konopnickiej 4 1 2

Marii Konopnickiej 6 1 9

Marii Konopnickiej 12 ] 5 ]
ZYTKIEIMY Krotka 4 1 3

Krotka 6 1 2,
ZYTKIEIMY Lipowa 2 1 4 N

Lipowa 5 1 10 ‘

Lipowa 7 1 5 1

Lipowa 8 1 4

Lipowa 16 1 1

Lipowa 24 1 3
ZYTKIEIMY Plac Wolnosci 10 1 3
ZYTKIEIMY Warsztatowa 1 1 4
WOBALY 12 1 8

Razem: 19 79

Prognozuje sig, ze liczba sprzedanych lokali bedzie wynosita:

- wroku 2018 - 1 lokale,
- wroku 2019 - 1 lokale,
- wroku 2020 - 1 lokale,
- wroku 2021 - 1 lokale.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych na poprawe zagospodarowania nieruchomosci przylegltych
(ok. 3 dzialek). W latach 2018 — 2021 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowiacych

wiasnosci Gminy Dubeninki w ramach realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci:

a) w roku 2018 realizowane bgda wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych.
Na podstawie analizy wnioskéw zlozonych w latach wezesniejszych szacuje sie, iz przedmiotem
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci bedzie ok. 3

nieruchomosci.



b) zaklada sig, iz w latach 2018-2021 proces przeksztalcen bedzie utrzymywat si¢ na poziomie
zblizonym do roku 2018.

3) Pozostale formy udost¢pniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktore nie bedg zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane na
warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci gminne

stuzace realizacji zadan wlasnych udostepniane beda jednostkom organizacyjnym Gminy
w formie trwatego zarzadu.

Dzierzawa gruntéw stanowigcych whasno$¢é Gminy Dubeninki obejmuje - 46 uméw dzierzawy
gruntéw o pow. 52,0590 ha pod dzialalno$¢ produkcyjng i ushugowa, handlowa, przemystowa
1 spozywcza, gastronomiczna, ogrody przydomowe, garaze, pasieki, stawy, parkingi, na cele
rekreacyjne, imprez widowiskowych, szczegélne, rolne i inne. Program gospodarowania

gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2018 — 2021 zaklada kontynuacje dotychczasowych
umow dzierzaw.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy z lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwiazane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosa w 2018 roku kwote
ok. 15 tys. zl.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona miedzy innymi na:

- sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci, oraz
ustalenia oplat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci:

- uslugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

- koszty zakupu wypiséw i wyryséw z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

- oplaty sadowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

Zaklada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu otrzymujg si¢ na zblizonym poziomie.

VII. Dochody z zagospodarowania gminnvm zasobem nieruchomoéci.

1) wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste w latach 2018 — 2021:

- prognozowane wplywy z tytulu oplat za uzytkowania wieczystego gruntu wyniosg
ok. 531,34 zl.

W latach 2018 - 2021 przewiduje si¢ wzrost wplywéw w tej grupie dochoddw, ktory
warunkowany bedzie sprzedaza udzialu w prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci
wspolnej zwigzanym ze sprzedaza lokal u mieszkalnego na rzecz najemcéw.



r Prognoza wptywoéw z tytutu oplat na uzytkowanie wieczyste w zl

2018 r. 2019r. 2020- 2021 r.
531,34 Wg aktualizacji wyceny Wg aktualizacji wyceny '
2) dochody z dzierzawy:

- W roku 2018 planuje si¢ uzyskaé¢ dochéd w wysokosci ok. 3600,57 zt

W latach 2019-2021 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie 2018 roku. Prognozowane
wplywy z tytutu dzierzawy beda si¢ ksztaltowaly wg ponizszej tabeli:

Prognoza wplywow z tytulu dzierzawy w zl T
2018 . 2019 1. 2020 1. 2021 1. |
L 3600,57 4.000,00 4.200,00 | 4.200,00

3) wplywy z tytutu odplatnego nabycia

nieruchomosei;

prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego

Prognozowane wplywy z tytutu nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w zt
Rodzaj Rok
e 2018 2019 2020 2021
| Lokale mieszkalne 2.600,00 3.200,00 3.800,00 4.600,00
Nieruchomosci 2.800,00 3.500,00 3.700,00 4.000,00
gruntowe
SUMA: 5.400,00 6.700,00 7.500,00 8.600,00
Podsumowanie
] P lywow w zt
~ rognoza WOwW Wzl
Lp. Tytut prawny dochodu E ke
2018 2019 2020 2021
1. | Oplaty za uzytkowanie wieczyste 531,34 1.062,00 1.560,00 2.000,00
nieruchomosci
2. |Dochody z dzierzawy oraz 86.144,00 | 94.000,00 | 94.200,00 95.000,00
najmu lokali uzytkowych
3. |Wplywy z tytutu odplatnego | |
nabycia prawa wlasnosci oraz 5.400,00 6.700,00 7.500,00 8.600,00
prawa uzytkowania wieczystego .
nieruchomosci. ;
SUMAC 92.075,34 | 101.762,00 | 103.260,00 - 105.600,00




Plan wykorzystania nieruchomogci gminnego zasobu nieruchomosci zakltada wzrost dochodow
z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomogci.

Na podstawie analizy wykorzystania zasobu mienia komunalnego szacuje sie, iz wplywy z tytulu
odptatnego nabycia prawa wlasnosci Oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktére
stanowia glowne Zrodia dochoddw, beda charakteryzowaty sie wzrostem w latach 2018 —2021.
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