UCHWALA NR XX1/167/21
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dubeninki

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611 ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1372 ze zm.), Rada Gminy Dubeninki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dubeninki” stanowigce zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubeninki.

§ 3. Traci moc wuchwata Nr 1II/15/2002 Rady Gminy Dubeninki zdnia 20 grudnia 2002 r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dubeninki oraz zasad i kryterium wynajmu lokali, ktorych najem jest zwigzany za stosunkiem pracy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Rudziewicz
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Zalacznik do uchwaty Nr XX1/167/21
Rady Gminy Dubeninki
z dnia 30 listopada 2021 r.

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 1. 1. Udokumentowana wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzasadniajgca
oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony ustala sig:

1) do 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Udokumentowang wysokos¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego uzasadniajgca
oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony ustala si¢:

1) do 95 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) do 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Czynsz naliczany wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach moze
by¢ obnizony:

1)o 10 % dla gospodarstw domowych, w ktérych dochdd liczony w okresie ostatnich 3 pelnych miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza na jedng osobg 70 % kwoty
najnizszej emerytury;

2) 0 20 % dla gospodarstw domowych, w ktorych dochdd liczony w okresie ostatnich 3 pelnych miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza na jedng osobg 50 % kwoty
najnizszej emerytury;

3) 0 30 % dla gospodarstw domowych, w ktérych dochdd liczony w okresie ostatnich 3 pelnych miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng osobe 30 % kwoty najnizszej
emerytury.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 2. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢, gdy spelnia on co
najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkuje w lokalu, w ktérym brak jest wyposazenia w instalacj¢ elektryczna, wodna i kanalizacyjna
oraz brak mozliwos$ci ogrzewania lokali;

3) Najemca badz czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawnag
i zamieszkuje w lokalu, w ktorym wystepuja bariery architektoniczne uniemozliwiajace prawidtowe
funkcjonowanie badz zamieszkuje w lokalu, ktéry ze wzgledu na potozenie lub wielko$¢ i wyposazenie
nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspolnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku lub
schorzen narzadow ruchu;

4) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych;

5) zamieszkuje w lokalu w ztym stanie technicznym.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§3.1.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktéra zamieszkuje na
terenie gminy Dubeninki i ktora spetnia co najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) Najemcy, ktéremu wypowiedziano najem na podstawie art. 11 ust. 2 pkt4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.
Dz. U.z2020r., poz. 611 ze zm.);

2) po uplywie terminu najmu lokalu socjalnego utracita uprawnienia do jego dalszego zajmowania z powodu
przekroczenia kryterium dochodowego okre§lonego w §1 ust. 2 i nie przekraczajg dochodu okreslanego
w §1 ust. 1;

3) osobom, ktoére zajmuja lokal nalezacy do zasobu gminy i sptacily zadluzenie, ktore stalo si¢ przyczyna
wypowiedzenia umowy najmy inie wykonano jeszcze wyroku o eksmisje, a lokal jest nadal zajmowany
przez t¢ osobg;

4) osobom, ktore wykonaly remont kapitalny lub odbudoweg zniszczonego lokalu we wlasnym zakresie i na
swoj koszt — na warunkach okreslonych w odrebnej, pisemnej umowie;

5) osobom, ktéore wuzyskaly wtrybie odrgbnych przepisow pozwolenie na adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy i ktéra spetnia
kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spetniajg co
najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) sa osobami dotknigtymi przemocg w rodzinie — jezeli okolicznos$¢ ta zostata stwierdzona prawomocnym
wyrokiem sadu lub potwierdzona przez shuzby badz instytucje zajmujace si¢ pomoca osobom
pokrzywdzonym, jednocze$nie zamieszkuja na terenie gminy Dubeninki;

2)s3 osobami przebywajacymi lub opuszczajacymi palcowki opiekunczo-wychowawcze w zwigzku
z uzyskaniem pelnoletnosci, a ktore przed przyjeciem do placowki zamieszkiwaly na terenie gminy
Dubeninki i nie majg mozliwo$ci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, przy czym wniosek
zostanie ztozony w terminie nie dhuzszym niz 3 m-ce od opuszczenia placowki opiekunczo-wychowawczej;

3)sa  osobami  bezdomnymi  wrozumieniu  art. 6 ust. §ustawy zdnia 12 marca  2004r.
0 pomocy spolecznej, sa osobami opuszczajacymi schroniska dla bezdomnych, domy samotnych matek
iinne tego typu placowki, a ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina Dubeninki, przy czym wniosek
zostanie ztozony w terminie nie dluzszym niz 3 m-ce od opuszczenia placowki;

4) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§5.
1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, moga dokona¢ zamiany lokali po zlozeniu do wynajmujacego pisemnego wniosku przez
najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

2. Najemcy lokali komunalnych mogg ubiegac si¢ o zamiang zajmowanego lokalu, jezeli:

1) zakwalifikuja si¢ do zamiany ze wzgledu na stan zdrowia najemcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego, gdy jest osoba niepelnosprawng lub cigzko i przewlekle chorg, a warunki mieszkaniowe
utrudniaja jej funkcjonowanie;

2) zamieszkuja dotychczas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi jest mniejsza niz 5 m2 na jedna osobe
uprawniong do zamieszkiwania w gospodarstwie wieloosobowym oraz mniejszg niz 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 6. 1. Gmina dopuszcza mozliwo$¢ zamiany lokali pomiedzy:
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1) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy i wiascicielami
lokali mieszkalnych;

3) najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

2. W przypadku zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do réznych wiascicieli wymagane jest
uzyskanie zgody dysponentéw tych lokali.

3. Gmina odméwi zgody na zamiang pomigdzy najemca lokalu stanowigcego wiasno$¢ gminy, a osobg
zajmujaca lokal winnych zasobach, jezeli wskutek zamiany powierzchnia pokoi w lokalu gminnym
nie zapewnia Sm2 na cztonka gospodarstwa domowego.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny speli¢ kryteria dochodowe wskazane w §1 ust. 1 do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
jest Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoleczna Komisje Mieszkaniowa powotuje zarzadzeniem Wojt Gminy Dubeninki, okres$lajac jej sktad,
zakres dzialania oraz regulamin pracy.

3. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych oraz innych spraw
wynikajacych z niniejszej uchwaly, a zwigzanych z najmem lokali.

4. Zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa wykaz osob, ktore kwalifikujg si¢ do zawarcia
umowy najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza Wojt Gmin.

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ ozawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, sktada wniosek o najem lokalu mieszkalnego, ktory powinien
zawierac:

1) udokumentowane zroédto utrzymania;

2) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania;

3) wykaz 0sob zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;

4) o$wiadczenie o stanie majatkowym;

5) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

6) inne dokumenty potwierdzajagce aktualng trudng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialna;
7) uzasadnienie wniosku.

2. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa sie wnioskodawce do jego uzupelnienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania. Brak uzupelnienia w terminie spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§9.1. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w lokalu osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu, o ile nie posiadajg tytutu prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego,
stale zamieszkiwali wraz z najemca.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérym najem nie wstapily
po $mierci najemcy muszg spetni¢ kryteria okreslone w § 1.

Id: E16F7F95-3CF9-4271-83BC-B2C66B0F47CC. Podpisany Strona 3



Rozdzial 7.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Warunki, ktére powinien spetni¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej muszg pozwala¢ na swobodna
mozliwos¢ wykonywania biezacych czynnosci zyciowych, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczeg6lnos$ci poruszanie si¢ po lokalu, w tym dogodne korzystania z pomieszczen higieniczno-
sanitarnych.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1, winny spetni¢ wymogi okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 8.
Kryteria i sposob oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 11. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m* w pierwszej kolejnosci oddawane bgda w najem
rodzinom wielodzietnym, spetniajacym warunki okre§lone w niniejszej uchwale.

2. W przypadku braku oséb lub potrzeb, o ktorych mowa w niniejszej uchwale lokale o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m*> moga by¢ przedmiotem:

1) podziatu na dwa odrebne lokale, jezeli warunki techniczne pozwalaja na dokonanie takich prac;
2) zasiedlenia w drodze przetargu;
3) sprzedazy w drodze przetargu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§12. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne na mieszkania  chronione
W rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy okreslonych ustawa
o wpieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. W celach realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Dubeninkach sktada do W¢éjta umotywowany wniosek, okreslajacy cel na jaki przeznaczony zostanie lokal,
opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, okresu najmu, wysokos$ci naktadéw jakie wnioskodawca mogltby ponies¢ na dostosowanie
lokalu do swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje Wojt Gminy
Dubeninki po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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