UCHWALA NR VII1/48/11
RADY GMINY DUBENINKI

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomos$ci Gminy Dubeninki oraz ich
wydzierzawienia lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r.. Nr 180, poz. 1111, Mr 223, poz. 1458, z2009 r., Nr 52, poz. 420,
z 2009 r. Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 1 z 2010 r., Nr 106, poz. 675) uchwala sig¢,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Dubeninki,
2) Radzie - rozumie si¢ przez to Rad¢ Gminy Dubeninki,
3) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Dubeninki,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst:
Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.),

5) obrocie nieruchomosciami - rozumie si¢ przez to w szczegdlnosci sprzedaz, zamiang, darowizne, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, w najem, dzierzawe, uzyczenie, oddanie w trwaty zarzad, obcigzanie ograniczonymi
prawami rzeczowymi,

6) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - rozumie si¢ przez to dokonywanie czynnosci prawnych, na
podstawie ktérych nastgpuje przeniesienie wiasno$ci nieruchomos$ci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

§ 2. Nabywanie, zbywanie, obcigzanie nieruchomosci oraz ich wydzierzawianie i najem powinno odbywac si¢
z zachowaniem szczegolnej starannos$ci w gospodarowaniu mieniem Gminy.

§ 3. 1. Zgody Rady Gminy, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub przepisach szczegolnych, wymaga
nabywanie nieruchomosci o warto$ci przekraczajacej 100 000 zi,

2. Do kompetencji Wdjta, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie oraz w niniejszej uchwale pozostawia
si¢ gospodarowanie nieruchomos$ciami gminnymi w pozostatym zakresie.

Rozdzial 2.
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Preferowana formg zbycia nieruchomosci jest jej sprzedaz.

2. Zbycie nieruchomosci lub jej czgsci, na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej
stanowigcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czesé
naby¢ - powinno nastapi¢ na takich samych zasadach pod wzgledem rodzaju prawa wladania iterminu
uzytkowania wieczystego, jak nieruchomos¢ przylegta.

§ 5. 1. Poza przypadkami, kiedy ustawa, albo przepisy szczegoélne okreslaja taki obowiazek, uzytkowanie
wieczyste moze by¢ ustanowione, jezeli konieczne jest osiagniecie jednego z nastgpujacych celow:

1) nieruchomo$¢ gruntowa przeznaczona jest pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
2) uatrakcyjnienia oferty inwestycyjnej Gminy,

3) zapewnienia Gminie statych wysokich dochodow z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.
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2. Nieruchomosci gruntowe oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste na okres krotszy niz 99 lat, w nastepujacych
przypadkach:

1) kiedy cel gospodarczy, na ktory oddawana jest nieruchomos$¢ nie wymaga oddania gruntu na okres 99 lat;
2) jezeli przyjete rozwigzania techniczne lub technologiczne wskazujg na szybkie zuzycie obiektu;

3) jezeli we wspotuzytkowanie wieczyste oddawany jest udziat w nieruchomosci, okres uzytkowania wieczystego
powinien by¢ jednolity dla catej nieruchomosci.

§ 6. 1. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej dotychczasowemu jej uzytkownikowi wieczystemu na jego wniosek,
moze nastapic, jezeli:

1) nieruchomos$¢ przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe jest zabudowana budynkiem, co najmniej
w stanie surowym zamknietym wraz z elewacja;

2) na nieruchomosci o przeznaczeniu innym, niz wymienionym w pkt 1, po uzyskaniu przez inwestora decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego.

§ 7. 1. Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcow mogg by¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci
obejmujace lokale mieszkalne, z wytaczeniem nieruchomosci zabudowanych:

1) potozonych na terenach przeznaczonych na inng funkcje niz mieszkalna, oile wczesniej w budynku nie
rozpoczeto sprzedazy lokali;

2) budynkami przeznaczonymi do rozbiorki;
3) budynkami przeznaczonymi w cato$ci na lokale socjalne.

2. Ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jego aktualna
wartosc¢, z zastosowaniem bonifikat okreslonych odrebng uchwata.

3. Pierwsza optata za uzytkowanie wieczyste utamkowej czgéci gruntu przynaleznej do sprzedawanego lokalu
wynosi 25 % ceny gruntu.

4. Sprzedaz lokalu na rzecz najemcy moze nastgpi¢ po uprzednim uregulowaniu wszystkich naleznych optat
z tytulu najmu lokalu.

§ 8. 1. Nabywcy nieruchomosci sprzedawanych w drodze bezprzetargowej ponosza koszty wyceny
nieruchomosci, podziatu geodezyjnego, koszty notarialne oraz oplaty za odpisy i wpisy wieczystoksiggowe oraz za
inne dokumenty niezbedne do nabycia nieruchomosci.

2. Osoby sktadajace wniosek o nabycie, obowigzane sg wplaci¢ zaliczke na pokrycie kosztow przygotowania
nieruchomosci do zbycia, w tym m.in. wyceny nieruchomosci.

3. Jezeli ubiegajacy si¢ o nabycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej zrezygnuje z nabycia, badz nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, wptacona przez niego zaliczka nie
podlega zwrotowi.

§ 9. Roztozona na raty niesptacona czg¢$¢ ceny sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej lub
w drodze rokowan podlega zabezpieczeniu hipotecznemu; w notarialnej umowie sprzedazy nalezy zawrzeé
wniosek o ustanowieniu hipoteki zwyktej ikaucyjnej zabezpieczajacej sptate wierzytelnosci Gminy, a jej
wykreslenie moze nastgpi¢ po splacie ostatniej raty i po uregulowaniu zaleglosci.

§ 10. 1. Zniesienie wspotwlasno$ci nieruchomosci, z wylaczeniem udziatow w nieruchomosciach gruntowych
przynaleznych do lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow, moze nastapi¢ poprzez:

1) zbycie udzialéw Gminy;

2) podziat fizyczny nieruchomosci;

3) nabycie udzialdow w prawie wlasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego;

4) ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami Gminy.

2. Zbycie udziatéw Gminy nastepuje w drodze przetargowe;j, chyba ze zbycie udzialu nastgpuje na rzecz innych
wspotwlascicieli nieruchomosci.
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Rozdzial 3.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 11. Nieruchomosci Gminy mogg by¢ obcigzane stuzebno$cig gruntowa przejécia i przejazdu lub zabudowy,
pod warunkiem, Zze nie spowoduje to utraty mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

2. Stuzebno$¢ gruntowa przej$cia iprzejazdu na nieruchomos$ci Gminy powinna by¢ ustanowiona za
odpowiednim wynagrodzeniem w wysokosci ustalonej w drodze rokowan; w uzasadnionych sytuacjach Wéjt moze
odstapi¢ od zadania wynagrodzenia.

3. Przed ustanowieniem stuzebnos$ci, nalezy okres$li¢ zasady partycypacji w kosztach urzadzenia oraz
utrzymania infrastruktury technicznej niezbgdnej do prawidtowego wykonywania stuzebnosci.

4. Wysokos$¢ jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci polegajacej na prawie zabudowy
wynosi potowe wartosci rynkowej prawa wlasnosci gruntu.

5. Koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci gruntowej ponosi wiasciciel lub uzytkownik nieruchomosci
wiadnace;j.

§ 12. 1. Nieruchomosci gruntowe Gminy moga by¢ obcigzane odpowiednig shuzebnoscia na rzecz
przedsigbiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktérego wiasno$¢ stanowig urzadzenia stuzace do odprowadzania
ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie nalezace do czesci sktadowych
nieruchomosci, jezeli wchodza w sklad przedsigbiorstwa.

2. Za ustanowienie stuzebno$ci, o ktérej mowa w ust. 1, pobiera si¢ wynagrodzenie w wysokosci ustalonej
w drodze rokowan.

3. Koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci ponosi przedsigbiorca.

Rozdzial 4.
Wydzierzawianie, wynajmowanie oraz uzyczanie nieruchomosci

§ 13. 1. Wojt uprawniony jest do wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania osobom fizycznym i prawnym
oraz gminnym jednostkom podleglym nieruchomos$ci stanowiacych gminny zaséb nieruchomos$ci na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata oraz na czas nieoznaczony - zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie 1 Kodeksie
cywilnym.

2. Wojt uprawniony jest do zawierania kolejnych umoéw, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé
zawieranych z t3 sama strong na czas oznaczony do 3 lat, w przypadkach, kiedy najemca lub dzierzawca nie zalega
z czynszem 1 innymi optatami oraz korzysta z nieruchomosci zgodnie z umowa.

§ 14. 1. Niezabudowane nieruchomosci gruntowe Gminy przylegle do nieruchomosci wydzielonych po obrysie
budynku, niezbgdne do zapewnienia spelnienia kryteriow dziatki budowlanej, wydzierzawia si¢ wspdlnocie
mieszkaniowej na okres do lat trzydziestu, z zastrzezeniem § /6.

2. W przypadku wydzierzawiania nieruchomos$ci pod zabudowg, umowa dzierzawy (najmu) winna by¢
zawierana na okres odpowiadajacy rodzajowi inwestycji wynikajagcemu zustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu; w tresci
umowy nalezy okresli¢ termin rozpoczgcia i zakonczenia inwestycji.

3. Umowa dzierzawy (najmu) winna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy Gminy pod wzgledem
przychodow, gwarantowa¢ mozliwo$¢ jej wypowiedzenia przed terminem ustalonym w umowie, w przypadku
wezesniejszej niz prognozowano realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i okreslac
skutki finansowe wczesniejszego rozwigzania umowy.

4. W umowie nalezy okresli¢c sposob iwarunki korzystania z wydzierzawionej lub wynajmowane;j
nieruchomosci, a w szczegdlnosci:

1) warunki oddawania nieruchomosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem,

2) obowiazek utrzymania nieruchomos$ci w nalezytym stanie ijej zwrot po zakonczeniu trwania umowy w stanie
nie pogorszonym,

3) wykorzystanie nieruchomosci zgodnie zjej przeznaczeniem, a dokonywanie zmiany sposobu korzystania
iponoszenia okreslonych nakladow na nieruchomos$ci, wylacznie za zgods wydzierzawiajacego lub

wynajmujacego;
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4) tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczenia ewentualnie poczynionych naktadow.

5. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla odrebna
uchwata Rady Gminy.

§ 15. Przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomos$ci uwzglednia si¢: polozenie
nieruchomosci, jej przeznaczenie, wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz stan techniczny
budynkow.

§ 16. Nieruchomosci Gminy moga by¢ oddawane w uzyczenie gminnym jednostkom podlegtym i gminnym
osobom prawnym, Skarbowi Panstwa iinnym jednostkom samorzadu terytorialnego oraz podleglym im
jednostkom, wspolnotom mieszkaniowym, a takze organizacjom pozytku publicznego na realizacj¢ zadan
statutowych, o ktorych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 17. Naktady poniesione przez dzierzawce, najemce lub bioracego do uzywania bez zgody wiasciciela, nie
podlegaja rozliczeniu, a przedmiot umowy powinien by¢ przywrdécony do stanu poprzedniego, chyba ze Wojt
postanowi inaczej.

§ 18. 1. Nieruchomosci, ktore nie sg wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ wydzierzawione na okres nie dluzszy niz 3 lata, z mozliwo$cia
jego przedluzenia na kolejny 3 letni okres.

2. Na okres powyzej 3 lat i nie dtuzszy niz 30 lat moga by¢ wydzierzawione nieruchomosci przeznaczone pod:
1) pawilony handlowo-ustugowe;
2) inne obiekty o konstrukcji przenosne;j;
3) stawy i obiekty rekreacyjne;
4) obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci komunalnej;
5) obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci turystyczno-rekreacyjne;j;
6) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci charytatywno-opiekunczej;
7) obiekty sakralne;
8) obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci sportowej o charakterze ustugowym,;
9) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci sportowe;;
10) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci rozrywkowej;
11) garaze i budynki gospodarcze;
12) obiekty kulturalne oraz o$wiatowe,
13) obiekty przemystowe, sktadowe i magazynowe,
14) kabiny i szafki telefoniczne;
15) wejscia do lokali (schody);
16) pochylnie dla oséb niepetnosprawnych;
17) shupy energetyczne z zasi¢giem ich oddziatywania oraz stacje transformatorowe.
18) place sktadowe i drogi dojazdowe,
19) parkingi i zielen urzadzona,

3. Na czas nieoznaczony moga by¢ wydzierzawione nieruchomos$ci gruntowe przeznaczone pod uprawy
warzywne, rolne oraz zielence.

4. Umowy dzierzawy lub najmu moga by¢ zawierane na kolejny okres pod warunkiem, ze dotychczasowi
dzierzawcy lub najemcy nie posiadaja zadluzen wobec gminy oraz dokonal zgloszenia na pisSmie zamiaru
przediuzenia umowy co najmniej na 30 dni przed terminem wygasni¢cia umowy. Przy zawieraniu kolejnych umow
dzierzawy nieruchomosci zabudowanych lub najmu nalezy bra¢ pod uwage stan techniczny i estetyczny obiektow.

§ 19. 1. Wydzierzawienie nieruchomo$ci na okres powyzej 3lat nastepuje w trybie przetargowym,
z zastrzezeniem ust 2.
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2. Od trybu przetargowego o ktorym mowa w ust 1. mozna odstapi¢ jezeli oddanie w dzierzawg nastepuje:

1) po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat z dotychczasowymi dzierzawcami zawierane sa kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢,

2) z nowymi podmiotami gospodarczymi powstatymi z udzialem dotychczasowych dzierzawcow,
3) z wstepnymi, zstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem i matzonkiem dzierzawcy,

4) z podmiotami gospodarczymi, ktore nabeda od dzierzawcy naktady znajdujgce si¢ na gruncie dzierzawionym
od Gminy,

5) z podmiotami, ktére utworza nowe miejsca pracy i w znacznym stopniu przyczynig si¢ do zmniejszenia
bezrobocia, za zgoda Rady,

6) dla nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod uprawy warzywne, rolne oraz zielence,
7) dla nieruchomosci wymienionych w § 18 ust 2 pkt 4, 6,7, 9, 14, 15, 16, 17.
8) w zwiazku z realizacjg przez dzierzawce celéw publicznych w rozumieniu Ustawy,

9) z waznych przyczyn w szczeg6lnosci osobom prawnym i fizycznym prowadzacym dziatalno$é charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatowa, naukowo-badawcza, wychowawczg, sportowsa, turystyczng na
cele niezwigzane z dziatalno$cia zarobkowa chyba, ze dochody z dziatalno$ci zarobkowej przeznaczone sa na
cele statutowe,

10) na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego i ich jednostek podlegtych,

11) na rzecz jednostek podlegtych Gminy,

12) w celu urzadzenia i uzytkowania drog dojazdowych i zaplecza budowy,

13) w celu urzadzenia zielencow i ogrodkow przydomowych,

14) na rzecz klubow dziatajacych w formie stowarzyszen i uczniowskich klubow sportowych,

15) w celu lokalizacji obiektow matej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane,

16) na rzecz kosciotow i1 zwigzkow wyznaniowych, majacych uregulowane ustawowo stosunki zpanstwem, na
cele dziatalnosci sakralne;.

3. Nieruchomosci nie wyszczeg6lnione w § 19 ust. 2 pkt 7 wydzierzawiane beda w trybie przetargowym.

4. Wojt w formie zarzadzenia moze ustali¢ wytyczne dotyczace zasad udostepniania nieruchomosci okreslajac
wnich m.in. zasady ustalania cen wywotawczych w przypadku trybu przetargowego, kryteria rdéznicujace
wysokos¢ oplat i stawek, ustali¢ stawki czynszu nieruchomos$ci oddanych w trybie bezprzetargowym.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21. W sprawach wszczetych przed wejsciem w zycie uchwatly, a nie zakonczonych stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 22. Uchwata niniejsza nie narusza postanowien innych uchwat.

§ 23. Traci moc uchwata Nr XXVIII/128/98 Rady Gminy Dubeninki z dnia 06.03.1998 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci i lokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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