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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a i ust. 4f, w zwigzku z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 687 ze zm.), art. 132 ust. la, art. 133 w zwiazku
z art. 118a ust. 3, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22014 r., poz. 518 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22013 r., poz. 267 ze zm.)

orzekam:

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 1.066,00 zt (stownie: jeden tysigc
sze$édziesigt sze$¢ zlotych 00/100) za prawo wlasnosci nieruchomosci oznaczonej
w ewidencji gruntow obr¢bu 12 Linowo jako dzialka nr 63/1 o pow. 0,0203 ha (powstalej
z podziatu dziatki nr 63), KW Nr OL1C/00016075/2, przejetej zmocy prawa przez
Wojewodztwo Warminsko-Mazurskie od Panstwa Heleny i Edwarda Grzybowskich na
podstawie ostatecznej decyzji Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 14/14 z dnia 17
listopada 2014 r., znak: IGR-11.7820.1.10.2014 udzielajacej zezwolenia na realizacj¢
inwestycji drogowej dla zadania ,,Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 651 od km 214346 do
km 24+735 w gminie Dubeninki, polegajacej na budowie drogi rowerowej ($ciezki
rowerowej)” w ramach projektu ,,Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — Wojewodztwo
Warminsko-Mazurskie”, w tym na rzecz:

- Pana Edwarda Grzybowskiego za udzial 1/2 czgsci w wysokosci 533,00 zi (stownie: pigéset
trzydziesci trzy zlote, 00/100),

2. Zobowigza¢ Wojewodztwo Warminsko—Mazurskie do wyplaty odszkodowania
w wyzej wskazanej kwocie na rzecz Pana Edwarda Grzybowskiego, w terminie 14 dni od
dnia, w ktoérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

3. Zobowigza¢ Wojewodztwo Warminsko—Mazurskie do zlozenia czesci
odszkodowania w wysokosci 533.00 zl (stownie: pigéset trzydziesci trzy zlote, 00/100) - za
udzial wynoszacy 1/2 czgsci przypadajacy niezyjacej Pani Helenie Grzybowskie do depozytu
sadowego na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢
ostateczna.

UZASADNIENIE

Decyzja nr 14/14 z dnia 17 listopada 2014 r., znak: IGR-11.7820.1.10.2014 Wojewoda
Warminsko-Mazurski zezwolil na realizacj¢ inwestycji drogowej dla zadania ,,Rozbudowa
drogi wojewodzkiej nr 651 od km 21+346 do km 24+735 w gminie Dubeninki, polegajacej na
budowie drogi rowerowej (Sciezki rowerowej)” w ramach projektu ,,Trasy rowerowe w Polsce
Wschodniej — Wojewodztwo Warminsko-Mazurskie”. Decyzja ta stala si¢ ostateczna z dniem
29 grudnia 2014 r.

Zawiadomieniem z dnia 27 listopada 2014 r., znak: IGR-VIIL.7570.269.2014.J0
wszezete zostalo z urzedu postgpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za prawo
wlasnosci nieruchomoscei przejgtej pod wymieniong inwestycjg, oznaczonej w ewidencji
gruntow obrgbu 12 Linowo jako dziatka nr 63/1 o pow. 0,0203 ha (powstatej z podziatu
dziatki nr 63), KW Nr OL1C/00016075/2, stanowiacej uprzednio wlasnos¢ Panstwa Heleny
i Edwarda Grzybowskich.



W toku postepowania administracyjnego ustalono, ze poprzedni wspoétwlasciciel
przedmiotowej nieruchomosci — Pani Helena Grzybowska— nie zyje. Pismem z dnia 11
grudnia 2014 r. Pan Edwarda Grzybowski poinformowal, iz nie zostalo przeprowadzone
postgpowanie w sprawie nabycia spadku po zmarlej. W zwigzku z tym, nalezalo uzna¢, iz
zaistniala sytuacja opisana w art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, tj. wyplata odszkodowania natrafita na trudne do przezwyci¢zenia
przeszkody i nalezy je wplaci¢ do depozytu sadowego.

W trakcie postgpowania organ zlecil rzeczoznawcey majatkowemu wykonanie operatu
szacunkowego, okreslajacego warto$¢ prawa wihasnosci nieruchomosci  gruntowe;,
obejmujacej dziatk¢ oznaczona nr 63/1, zaj¢tej pod realizacje wyzej wymienionej inwestycji.
Warto$¢ prawa wlasno$ci nieruchomosci okreslona zostala wedlug stanu na dzien wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej na kwote 1.066.00 zi.

Na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego tutejszy organ zwazyl, co
nastgpuje:

Materialnoprawna podstawe¢ wydania przedmiotowej decyzji stanowig przepisy
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 687 ze zm.). Zgodnie z art.
12 ust. 4 pkt 1 powyzszej ustawy nieruchomosci wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren,
o ktorych mowa w ust. 2 (linie podzialu nieruchomosci), stajg si¢ z mocy prawa wlasnoscia
Skarbu Panstwa w odniesieniu do drég krajowych, wilasnoscig odpowiednich jednostek
samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala si¢
ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym przez wojewode w odrgbnej decyzji, o ktorej
mowa w art. 18.

W mysl art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. wysokos$¢ odszkodowania,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 4, ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania
decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedhug jej
wartosci z dnia, w ktorym nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Do ustalenia
wartosci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 518 ze zm.; dalej jako ugn).

Artykut 130 ust. 2 ugn stanowi, ze ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po
uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartos¢ nieruchomosci.

Zgodnie z art. 134 ust. 1-4 ugn podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi,
z zastrzezeniem art. 135, warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegolnosci jej rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujagce si¢ ceny w obrocie
nieruchomosciami. Warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okreséla si¢ wedlug
aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem
wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci,
zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci
dla celow odszkodowania okresla si¢ wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania
wynikajacego z tego przeznaczenia.

W mysl art. 154 ust. 1 ugn wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania  nieruchomosci  dokonuje  rzeczoznawca  majatkowy, uwzgledniajac
w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj 1 polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.



Stosownie za$ do art. 154 ust. 2 i 3 ugn w przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Natomiast w przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych
mowa w ust. 2, uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

W niniejszej sprawie podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania za przejeta
zmocy prawa na rzecz Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nieruchomosé polozong
w obrgbie 12 Linowo oznaczona jako dziatka nr 63/1 o pow. 0,0203 ha, stanowi operat
szacunkowy sporzadzony w dniu 02 stycznia 2015 r. przez rzeczoznawcg¢ majatkowego Pana
Wojciecha Wacewicza. Wyzej wymieniony operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ prawa
wlasnosci nieruchomosci i jednoczesnie stanowiacy podstawe do ustalenia wysokosci
odszkodowania, uwzglednia stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji Wojewody
Warminsko-Mazurskiego nr 14/14 udzielajacej zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej,
tj. na dzien 17 listopada 2014 r. oraz poziom cen na dzien wydania decyzji o przyznaniu
odszkodowania.

Autor operatu ustalil, ze dla obszaru, na ktorym zlokalizowana jest przedmiotowa
nieruchomos$¢ brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dubeninki, zatwierdzong uchwatg Nr IX/51/11 Rady Gminy Dubeninki z dnia 10 listopada
2011 r., przedmiotowa nieruchomos¢ przeznaczona jest na cele rolne (zaswiadczenie Wojta
Gminy Dubeninki z dnia 15 grudnia 2014 r., znak: IGP.6727.118.2014.JG, akta sprawy).

W celu zastosowania odpowiedniego sposobu wyceny, pozwalajacego okresli¢
wartos$¢ nieruchomosci w wysokosci korzystniejszej dla osoby wywlaszczanej, rzeczoznawca
majatkowy przeprowadzil analiz¢ lokalnego rynku nieruchomosci rolnych oraz analize
lokalnego rynku nieruchomosci drogowych. Na jej podstawie ustalil, Ze srednia jednostkowa
cena transakcyjna nieruchomosci rolnych wynosi 1,55 zl/m’ powierzchni fizycznej, natomiast
$rednia cena transakcyjna dla nieruchomosci drogowych potozonych na terenach typowo
rolniczych wynosi 6,02 z/m’. Z powyzszych analiz wynika jednoznacznie, ze ceny
transakcyjne nieruchomosci drogowych sa kilkukrotnie wyzsze od cen nieruchomosci
rolnych. W zwiazku z powyzszym do wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca
majatkowy zastosowal procedur¢ zgodnie z § 36 ust. 4 rozporzadzenia z dnia 21 wrzes$nia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr
207, poz. 2109 ze zm.) iwartos¢ przedmiotowej nieruchomosci okreslit wedtug
alternatywnego sposobu uzytkowania.

Rzeczoznawca majatkowy, okreslajac wartos¢ dziatki nr 63/1 przyjal w operacie
szacunkowym podejscie porownawcze, metode porownywania parami. Analiza rynku objat
nieruchomosci gruntowe niezabudowane przeznaczone na inwestycje drogowe zrynku
lokalnego obejmujacego obszar powiatow z poinocnej czesci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego (powiaty braniewski, bartoszycki, lidzbarski, ketrzynski, wegorzewski, gizycki,
olecki i goldapski). Badaniem rynku objal okres od stycznia 2013 r. do daty wyceny.
W wyniku analizy stwierdzil, ze na badanym obszarze rynku w rozpatrywanym okresie
zanotowano ponad 20 transakcji nieruchomosci drogowych. Do szczegotowej analizy wybral
3 transakcje najbardziej podobne do nieruchomosci bedacych przedmiotem wyceny.
Ostatecznie warto$¢ gruntu przedmiotowej nieruchomosei oszacowana zostala na kwote
1.066.00 zi.

W ocenie organu operat szacunkowy z dnia 02 stycznia 2015 r. sporzadzony zostal
zgodnie z wymogami art. 134 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 518 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Rady



Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) i moze stanowi¢ podstawg ustalenia
wysokosci odszkodowania.

Nieruchomo$¢ nie zostala wydana przez wihascicieli w mysl art. 18 ust. le ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, w zwigzku z tym kwoty odszkodowania nie powigkszono o 5%
wartosci nieruchomosci.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, pismem z dnia 14
stycznia 2015 r, znak IGR-VIIL.7570.269.2014.JO, strony postgpowania zostaly
powiadomione o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami i wypowiedzenia co do zebranych
dowodéw i materiatow. W podanym terminie nie zostaly wniesione zadne uwagi ani
zastrzezenia.

W mysl art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, koszty nabycia
nieruchomosci pod drogi, w tym odszkodowania, finansowane sg na podstawie przepisow
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego, przepisow o drogach publicznych oraz
przepisoOw o autostradach platnych oraz Krajowym Funduszu Drogowym.

Ustalone w niniejszej decyzji odszkodowanie za przedmiotowa nieruchomos¢
Wojewodztwo Warminsko-Mazurskie wyptaci w czgéci Panu Edwardowi Grzybowskiemu
oraz w pozostalej czesci wplaci do depozytu sadowego, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra
Infrastruktury i Rozwoju, za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia.

Lup. WHJEWURY WARMIESKO-ALURSKIEGD
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Oftrzymuja:
1. Pan Edward Grzybowski, Linowo 1, 19-504 Dubeninki,
Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, ul. E. Plater 1, 10-562 Olsztyn,
Wojt Gminy Dubeninki
- w celu podania decyzji do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w art. 49 kpa,
4. Ala.



