UCHWALA NR 11/14/2002
Rady Gminy Dubeninki
z dnia 20 grudnia 2002 r.

w sprawie: przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dubeninki na lata 2003-2007 ”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23,
poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271) oraz art. 21 ust.1
pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dubeninki na lata 2003 —2007” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty .

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dubeninki.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega ogtoszeniu w
sposb6b zwyczajowo przyjety w gminie Dubeninki.



Zatagcznik do uchwaty Nr 11/14/2002
Rady Gminy Dubeninki
z dnia 20 grudnia 2002 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dubeninki
na lata 2003-2007.

,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubeninki

na lata 2003-2007”, zwanym w dalszej tresci ,,Programem ” ma za zadanie

stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dubeninki oraz ustali¢ strategie dziatania wikadz samorzgdowych w zakresie polityki
mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowe;.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Dubeninki opracowany jest na pie¢ lat i obejmuje ponizej

wymienione elementy:

|  Prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne

l. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

[l Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

IV. Zasady polityki czynszowej

V. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad zasobu
mieszkaniowego gminy.

I. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale

Gmina Dubeninki zalicza sie do mniejszych gmin w Polsce zaréwno pod wzgledem
zaludnienia jak i powierzchni. Na terenie gminy zamieszkuje 3500 oso6b. Stan
techniczny budynkéw jest sredni. Lokale mieszkalne znajdujg sie w wiekszosci

w budynkach starych wybudowanych przed rokiem 1945.

Zestawienie posiadanych budynkow w zaleznosci od roku budowy przedstawia
tabela nr 1

Tabela nr. 1
Rok budowy llo$¢ budynkow llo$¢ mieszkan
Do 1945 roku 18 72
1974-1988 3 15
RAZEM 21 87

Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych i ich stan techniczny przedstawia sie
nastepujaco :

1) ilos¢ mieszkan nalezacych do zasobéw Gminy Dubeninki - 87 lokali
mieszkalnych,

2



2) powierzchnia mieszkan — 4272,61m?, $rednia powierzchnia jednego lokalu

mieszkalnego wynosi 49,11 m?
3) stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr. 2

Tabela nr. 2
Liczba budynkéw
mieszkalnych Stan techniczny
Dobry % Sredni % Zty % udziatu
udziatu udziatu
21 1 4,76 20 95,24 - -

4) wyposazenie techniczne lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
przedstawia tabela nr. 3

Tabela nr. 3
Lp Rodzaje mieszkan ze wzgledu na potozenie i llo$¢ mieszkan %
stan wyposazenia
2 |Mieszkania z tazienkg 14 16,09
3 | Mieszkania z centralnym ogrzewaniem 9 10,34
4 | Mieszkania z centralnie podgrzang cieptg wodg 5 5,74

Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Gminy Dubeninki do roku 2007 szacowac
mozna na podstawie ilosci wnioskéw od osbéb ubiegajacych sie o przydziat lokal
na przestrzeni ostatnich lat. llos¢ wnioskow o przydziat lokali wynosi Srednio trzy

whnioski rocznie.

Mozliwosci gminy w zakresie zapewnienia potrzeb mieszkancow szacuje sie w ilosci
dwdch lokali rocznie

Prognoze dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobdow mieszkaniowych

w latach 2003 — 2007 przedstawia tabela nr. 4

Tabela nr 4

Wyszczegolnienie

2003

2004

2005

2006

2007

Socja
Ine

Pozo
state

Socja
Ine

Pozo
state

Socja | Pozo
Ine | state

Socja | Pozo
Ine | stale

Socja | Pozo
Ine | stale

llo$¢ lokali
gminnych

0

87

0

81

78

2 68

87

81

78

75

70

Lokale gminne do
remontu

Lokale gminne
nowo
wybudowane

Przekwalifikowane
funkciji lokalu ze
wzgledu na
wartos¢ uzytkowg




Il. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow, szczegdlnie tak zwanej starej substancji mieszkaniowe;j
wykazuje koniecznos¢ poprawy warunkoéw mieszkaniowych w okoto 72 ogdlinego
stanu zasobu, a w szczegodlnosci:

a) naprawe pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych, kominow,

b) naprawa instalacji elektrycznej, czesciowa wymiana i naprawa stolarki
drzwiowej i okiennej,

c) malowanie klatek schodowych ,

d) odnowienie i naprawa elewacji budynkéw

2. W latach 2003 — 2007 planuje sie wykonaé¢ modernizacje 6 lokali
mieszkalnych. Ze wzgledu na obnizong wartos¢ uzytkowa lokali przewiduje sie
przekwalifikowanie 3 lokali mieszkalnych na lokale socjalne .

3. Plan remontow w latach 2003 —2007 bedzie realizowany w oparciu o srodki
zaplanowane w budzecie gminy.

lll. Sprzedaz lokali w kolejnych latach
1. Gmina Dubeninki w latach 2003 — 2007 bedzie kontynuowac¢ sprzedaz lokali
komunalnych. Sprzedaz realizowana jest w oparciu o dogodne warunki wykupu

mieszkan okreslone w uchwale Nr XXI1V/108/2001 Rady Gminy Dubeninki
z dnia 31 grudnia 2001 w sprawie: bonifikaty od ceny zbywanych lokali mieszkalnych

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawiona jest w tabeli nr. 5

Tabela nr. 5
2003 2004 2005 2006 2007
llosé 3 3 3 4 6
mieszkan

tacznie wlatach 2003 — 2007 przewiduje sie sprzedaz 19 mieszkan .

3. Wykonanie zatozonego programu sprzedazy zalezy przede wszystkim
od ilosci ztozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow .

IV. Zasady polityki czynszowej

1.Stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w oparciu
0 niniejsze zasady ustala wojt gminy.
2. Czynsz obejmuje:
a) podatek od nieruchomosci,
b) koszty administrowania,
c) koszty konserwaciji i ubezpieczenia budynku,
d) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania.



3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania:

a) za energie elektryczna,

b) za wode

c) za odbior nieczystosci statych i ptynnych
4. Stawka bazowa czynszu regulowanego za 1m? powierzchni lokalu bedzie
zréznicowana w zaleznosci o standardu oraz urzgdzenia mieszkania.
Przewiduje sie nastepujgce zréznicowanie optat:

Czynniki obnizajgce stawke |% na minus | Czynniki podwyzszajgce % na plus
bazowag stawke bazowg
Brak w lokalu instalacji 20 Lokal wyposazony 20
wodnej instalacje centralnego

ogrzewania
Brak w lokalu instalacji 20 Centralna ciepta woda w 10
kanalizacyjnej lokalu

tazienka w lokalu 10

5. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacym
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uzytkowania. Za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie powierzchni
balkonow, taraséw i loggii, antresol, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni i suszarni,
strychow i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

6. Podwyzszenie czynszu planuje sie dokonywaé nie czesciej niz co dwanascie
miesiecy.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy

1. Lokale mieszkalne i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadzane sg przez Waéjta Gminy Dubeninki.

Przewiduje sie ,ze w miare sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych zarzad nad tymi
budynkami beda przejmowaé wspolnoty mieszkaniowe.

2. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowg nalezy bezwzglednie
przestrzegac nastepujacych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy:

1).przygotowac projekty rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie
zasobu w szczegolnosci poprzez:

a/ coroczne przygotowywanie szczegotowych programow remontowych,

b/ przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sg same w stanie
zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb mieszkaniowych,

c/ proponowac zamiane lokali ze szczegdélnym uwzglednieniem sytuaciji
materialnej oséb i powierzchni mieszkan,

d/ wyremontowac 3 lokale mieszkalne z przeznaczeniem na lokale socjalne,



2) zwiekszenie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastepujacych
Srodkow :
al/ reagowanie po pierwszym pojawieniu sie zalegtosci czynszowych ,
b/ pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
c/ proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploataciji .

3) kontynuowanie polityki w celu petnej prywatyzacji budynkéw wspélnot
mieszkaniowych poprzez sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na
rzecz obecnych najemcéw, badz po opréznieniu w drodze przetargu.

4) analizowac sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.



