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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
507) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., 2329) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie
Dubeninki, gmina Dubeninki, powiat gotdapski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacych z bylego

Panstwowego Funduszu Ziemi.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Dubeninki, skladajaca sie
dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow obrebu Dubeninki, jako dziatki nr: 241/46 i
241/47 o pow. 0,2151 ha (powierzchnia uzytkédw rolnych 0,2151 ha), w tym:

- grunty orne: 0,2038 ha, w tym: RIIIb-0,0771 ha, RIVa-0,1267 ha,

- laki trwate: 0,0113 ha, w tym: tVI-0,0113 ha.

Nieruchomos$¢ gruntowa o charakterze rolnym, potozona w sasiedztwie podobnych nieruchomosci rolnych
oraz w poblizu istniejacej zabudowy miejscowosci toje. Nieruchomos$é porosnieta trawg i chwastami. Przez
nieruchomos¢ przebiega sie¢ telekomunikacyjna. Przez dziatke nr 241/47 przebiega sie¢ wodociaggowa oraz
znajduje sie studzienka. Rzezba terenu ptaska ze spadkiem w kierunku pdétnocnym. Obiekty administracyjne,
handlowe i uzytecznosci publicznej znajdujg sie w Dubeninkach w odlegtosci okoto 1 km.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej - Kupujacy wilasnym staraniem i
na wilasny koszt zapewni sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym, nie bedzie wnosit zadnych
zastrzezen wobec Sprzedajacego.

W Wydziale Ksigqg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olecku prowadzona jest Ksiega Wieczysta
KW OL1C/00030691/0.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy w Dubeninkach z dnia dziatki nr 214/46 i 241/47 obreb
Dubeninki, gmina Dubeninki nie sg objete obowigzujacym planem miejscowym, ani nie sg objete obowigzkiem

sporzadzania planu miejscowego , natomiast w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy przeznaczone sg na cele rolne.
Ponadto:

- na ww. nieruchomosci nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych,

- na ww. nieruchomosci nie wystepuja ztoza kruszyw mineralnych,

- przez ww. nieruchomo$¢ Gmina nie planuje przebiegu nowych drég badz poszerzenia istniejacych,

- wyzej wymienione dziatki nie sq objete decyzjg o warunkach zabudowy lub inwestycji celu publicznego,
wyzej wymienione dziatki nie s objete decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacych
lokalizacji inwestycji celu publicznego,
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- Gmina nie planuje zmiany przeznaczenia nieruchomosci,

- Gmina nie prowadzi dla ww. nieruchomosci prac planistycznych,

- Nie podjeto decyzji o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na ten teren ani nie podjeto decyzji o zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego,

- ww. dziatki nie znajduja sie ani nie sasiaduja z obszarem przeznaczonym do rewitalizacji,

- ww. dziatki nie znajdujq sie ani nie sgsiadujg z terenem specjalnej strefy ekonomicznej,

- ww. dziatki nie sq ujete w miejscowym planie odbudowy.

Zgodnie pismem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatury w Etku
dziatki nr 214/46 i 241/47 obreb Dubeninki nie sg objeta zadng forma ochrony konserwatorskiej.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Gotdapi nie wystepujg udokumentowane zfoza kopalin ,
nie wydano koncesji na eksploatacje kopalin na dziatkach nr 214/46 i 241/47 obreb Dubeninki. Nie zostato
wszczete postepowanie majace na celu wydanie takiej konces;ji.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Gotdapi dziatki nr 214/46 i 241/47 obreb Dubeninki nie
sg objeta postepowaniem administracyjnym, przeprowadzonym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa. W stosunku do dziatek nie zostaty zgtoszone roszczenia.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie dziatki nr 214/46 i
241/47 obreb Dubeninki nie lezg na terenie obszaréow Natura 2000 jednakze potozone sa w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Rominckiej, w stosunku do ktérego obowigzujg zapisy uchwaty nr
XLV/660/2023 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Rominckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2023 r. poz. 666). Zakazy
obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Rominckiej reguluje § 5 wyzej wymienionej uchwaty
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Rominckiej, ktora dostepna jest na stronie Warminsko-
Mazurskiego Urzedu Wojewoddzkiego ( www.gov.pl/uw-warminsko-mazurski).

Na obszarze przedmiotowej nieruchomosci nie zostaty ustanowione strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu
i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa, strefy ochrony ostoi oraz stanowisk roslin
objetych ochrong gatunkowg oraz strefy ochrony ostoi oraz stanowisk grzybéw objetych ochrong gatunkowsy .

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Gizycku na dziatkach nr 214/46 i 241/47 obreb Dubeninki nie wystepuja cieki wodne zaliczane do kategorii
$rodladowych wdd ptynacych (Wp).

Zgodnie z pismem Powiatowego Zarzadu Drog w Gotldapi w obrebie dziatek nr 214/46 i 241/47
obreb Dubeninki w ciggu najblizszych dwunastu miesigcach nie sg planowane inwestycje zwigzane z
rozbudowa/budowa drég powiatowych.

Zgodnie z pismem Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewoédzkiego w Olsztynie w stosunku do
dziatek nr 214/46 i 241/47 obreb Dubeninki przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim nie toczg sie aktualnie
postepowania administracyjne dotyczace zarzutu o sprzeczne z prawem przejecie ich na rzecz Skarbu Panstwa.
Ponadto do w/w dziatek wojewodzie nie sg znane roszczenia reprywatyzacyjne.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie nie przewiduje sie budowy drogi
wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na dziatkach nr 214/46 i 241/47 obreb Dubeninki. Nie zostato wszczete
na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych
dwunastu miesigcach nie zamierza wszczac takiego postepowania na podstawie ww. ustawy. W zwigzku z
powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby dréog wojewddzkich w
obrebie przedmiotowych dziatek.

Zgodnie z pismem GDDKIA dziatki nr 214/46 i 241/47 obreb Dubeninki nie przylegaja do pasa drogowego
drogi krajowej. Nie zachodzi koniecznos$¢ rezerwy terenu.
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Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 8.560,00 zi
(stownie: osiem tysiecy piecset szescdziesiat ztotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwo$¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2329).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéow i budynkdow, wydanymi przez Staroste Powiatu Gotdapskiego. Strony beda
zobowigzane do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastgpi¢ na zyczenie i wylgczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek wchodzacych w sktad nabywanej
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa moze nastapié¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw
roinych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwlasnosci
facznej uwzglednia sie tgcznaq powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Zze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2022 r., poz. 2569 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspoétwiasnosci takiej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie notarialnym
stosownego  oséwiadczenia w  zakresie posiadanej na  wiasno$¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W oséwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zZlozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoséci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r., poz. 2329) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy
sklada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktdéra zitozyla nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego
os$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
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gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.
Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku, Lesk 20, 19-400 Olecko. (tel.
(87) 523-43-10), w godzinach od 8.00 do 15.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 28.04.2023 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Gminy w Dubeninkach,

Sottysa wsi Dubeninki,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro Terenowe w Olecku,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Olecku.
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